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Das ilbergeordnete Recht des Bundes betrifft insbesondere die Gesetzgebung zu IJmwelt- und Heimat-
schutz sowie die Raumplanung.

Auch das Abergeordnete kantonale Recht kann sehr konkrete Vorgaben enthalten, wie z.B. die minimale
lichte Hiihe von Wohn- und Arbeitsriiumen von 2.30 m in Art. 67 BauV.

Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstiinde;
Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand:

Art- 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art.39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 E3ZGB.
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ZUM EINSTIEG

LESEHILFE

Die Hinweise in der linken Spalte des Baureglements dienen der Verstiindlichkeit, er-

ldutern Begriffe und liefern die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder

Grundlagen.

BAURECHTLICHE GRUNDORDNUNG

Das Baureglement der Einwohnergemeinde Ersigen bildet zusammen mit dem Zonen-

plan die baurechtliche Grundordnung f0r das gesamte Gemeindegebiet.

UsERceonoNETEs REcHT

Das ribergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement regelt nur,

was nicht schon auf eidgenossischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige

Bestimmungen wird jeweils in der Hinweisspalte hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur ltickenhaft, gilt ersatzweise

das dispositive offentliche Recht des Kantons und des Bundes.

Auch wenn das private Baurecht vom offentlichen weitgehend verdriingt worden ist,

bleibt es selbststZindig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivilrechtli-

chen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.

Die verwendeten Baubegriffe und Messweisen richten sich nach den Definitionen der

kantonalen Verordnung tlber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV)

vom 25. Mai 2011.

LARMSCHUTZ

Bezugllch L6rmschutz ist die L2irmschutzverordnung des Bundes massgebend. Art. 9

GBR und die Zonenvorschriften enthalten die Zuordnung der Empf indlichkeitsstufen

der einzelnen Zonen.

STRASSENABSTAND

Vom offentlichen Verkehrsraum sind, soweit nicht Baulinien bestehen, die folgenden

Bauabstdnde einzuhalten:

gegenLiber Kantonsstrassen 5.0 m

lSngs den tlbrigen offentlichen Strassen und Wegen 3.6 m

Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen (siehe graf ische Darstel-

lung im Anhang).
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Es gibt unterschiedliche Baubewilligungsverfahren mit unterschiedlichen Zustiindigkeiten. Kleinere
Bauvorhaben kiinnen baubewilligungsfrei sein. Die Gemeindeverwaltung steht bei Fragen gerne zur
Verfllgung.

Durch den frilhzeitigen Einbezug der Behorden kann sowohl der Verfahrensablauf vereinfacht wie auch
das Resultat verbessert werden. Die Gemeinde steht bei Fragen gerne zur Verfilgung.

Vgl. Art. 3 GBR

Des Weitern gilt das Hofstattrecht gemiiss Art. 79d EGzGB: "Wird ein Gebdude durch Elementarereig-
nisse ganz oder teilweise zerstdrt, so darf es innert filnf lahren ohne Rijcksicht auf den privatrechtti-
chen Grenzabstand in seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden,'.

Bereits die Wahl des Architekten/Planers hat einen wichtigen Einfluss auf ein qualitiitsvolles Endresul-
tat. Ein sorgfiiltiger Einbezug der umgebenden Landschaft sollte selbstverstdndlich sein. Bestehende
lnventare, die Ziele der Gemeinde sowie weitere Grundlagen mtissen berijcksichtigt werden.
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WALDABSTAND

Der Waldabstand richtet sich nach der kantonalen Waldgesetzgebung (4r1.25,26,27

KWaG, Art. 34 KWaV) und betregt mindestens 30.0 m.

GRENZABSTAND

Die Messweise des Grenzabstandes richtet sich nach der Verordnung Begriffe und

Messweisen im Bauwesen (Art.22 BMBV). Die zonenspezif ischen Masse sind im Ge-

meindebaureglement (Art. 9 GBR) geregelt.

BAUBEWILLIGUNG

Das Baubewilligungsverfahren ist im Libergeordneten Recht, insbesondere im Baube-

willigungsdekret, abschliessend geregelt. lm Baureglement werden keine Vorschriften

des ilbergeordneten Rechts wiederholt.

VORANFRAGE

Den Bauwilligen wird empfohlen, bei der Gemeinde eine Voranfrage einzureichen. So

kann frtlhzeitig geprrift werden, ob die Bauabsichten den gesetzlichen Vorgaben ent-

sp rechen.

BESITZSTANDSGARANTIE

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrdnkung betroffen und

dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese

ist im tibergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder be-

willigungsf reie Bauten und Anlagen dLlrfen unterhalten, zeitgemdss erneuert und, so-

weit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht verstdrkt wird, auch umgebaut oder erweitert

werden.

OUALITATSSICHERUNG

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belZisst gentigend Spielraum, um z.B. in der

Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzugehen.

Diese mLissen jedoch sorgfZiltig analysiert werden. Das Baureglement bietet Erweite-

rungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die

Architektu r- und Sied lungsqua litiit gewdhrleistet ist.

Wer baut, ilbernimmt Verantwortung gegenLiber der Mitwelt. Die Bestimmungen des

Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.
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Vgl. Art. 66 BauG und Art. 4, 5, 13 OgR.
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FAIRNESSGRUNDSATT

ln der Anwendung dieser Vorschriften und der Grundsdtze der Ortsplanung handeln

Behorden, Gesuchsteller, Bauwillige in ihrer Nachbarschaft und die Bevolkerung unter

sich grundsiitzlich fair. Das heisst insbesondere: Offene, klare, rechtzeitige und ge-

genseitige lnformation unter Betroffenen zur Verhinderung langwieriger Auseinander-

setzungen und Beschwerdeverfahren; transparente Entscheide, wobei Konsens ange-

strebt wird (Vereinbarung vor Verfrigung); im Bereich der Nachbarschaft gilt im Grund-

satz die Vereinbarung nach fairer Auseinandersetzung.

ZUSTANDIGKEITEN

Die Zust?indigkeiten sind in der aktuell g[iltigen Gemeindeordnung der Gemeinde Ersi-

gen geregelt.
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Art. 1

A GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich
1 Das Baureglement - einschliesslich der grafischen Darstellung der Messvorschrif-

ten im Anhang - gilt frlr das ganze Gemeindegebiet. Es bildet zusammen mit den Zo-

nenpliinen (1:2'500 und 1:5'000), dem Zonenplan Gewiisserrdume und Wanderwege

(1:5'000) und dem Zonenplan Naturgefahren (1:5'000) die baurechtliche Grundord-

nung der Gemeinde.
2 Soweit besondere baurechtliche Ordnungen bestehen, ist das Baureglement als er-

gdnzendes Recht anwendbar.
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Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergdrten und Kindertagesstiitten sowie
Shnliche Nutzungen.

Die vertragliche Regelung wird im Grundbuch eingetragen.
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Arl,2

B N UTZU NGSZON EN

woHN-, MtscH- UND ARBEITSZONEN

Art der Nutzung

Bedeutung und Geltung
1 Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen der in den Bauzonen

zuldssigen Nutzung bzw. vorgesehenen Nutzungsbeschrdnkungen.
2 Frlr die jeweils den einzelnen Zonen zugeschriebenen baupolizeilichen Masse gilt die

Tabelle in Art. 9 Gemeindebaureglement (GBR).

Art. 3 Fairnesszone (F)

r Die Fairnesszone ist ftlr das Wohnen bestimmt.
2 AusserWohnbauten und den erforderlichen offentlichen Einrichtungen sind hier

baulich und betrieblich nicht storende Kleingewerbe (2.B. BLiro, Coiffeur, Atelier,

Praxis) gestattet, wobei die Parkierung auf dem eigenen Grundsti.ick sicherzustellen

ist. Sexgewerbe ist nicht zugelassen.

3 Es gelten die Vorschriften der Fairnesszone (baupolizeiliche Masse siehe Art. 9

GBR) unter Vorbehalt der nachfolgenden Bestimmungen.

a Auf aneinandergrenzenden Parzellen kann der Grundeigentumer, gesttitzt auf eine

vertragliche Regelung, zur Erschliessung, architektonischen Gestaltung, Bepflan-

zung und zum Eigentum:

a. geschlossen oder anndhernd geschlossen bauen

b. mit Ausnahme der Fassadenhohe und der Liirmempfindlichkeitsstufe von den bau-

polizeilichen Massen der Fairnesszone nach Art. 9 GBR abweichen

s Frlr Bauten auf der gleichen Parzelle gilt Abs. 4 sinngemdss.

6 Die Dachgestaltung der Gebdude hat nach Art. 28 GBR zu erfolgen. Beztiglich Dach-

aufbauten kann von Art.29 GBR abgewichen werden.
/ Gegenuber Grundstijcken, die nicht vom notwendigen Vertrag erfasst sind, gilt der

kleine Grenzabstand. Ubergeordnete baupolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehal-

ten.
I Der Grundeigentumer, der nach den erweiterten Fairnesszonenvorschriften bauen

will, stellt sicher, dass der Dienstbarkeitsvertrag bei der Baueingabe vorliegt.
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Miissig stdrende Gewerbe, wie z.B. Verkaufsldden, Dienstleistungsbetriebe souvie emissio nsarme Werk-
stdtten und Produktionsbetriebe, diirfen das gesunde Wohnen nicht wesenttich beeintriichtigen.

Detailhandeleinrichtungen gelten als besondere Bauten und Anlagen, wenn die Geschossfliiche ausser-
halbvon Geschdftsgebieten grlsser als 1'000 m2 ist (Art. 20 Abs. 3 BauG).

Die vertragliche Regelung wird im Grundbuch eingetragen.

Bauwillige ziehen die Gemeinde friihzeitig bei.
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Art.4 Mischzone (M)

I Die Mischzone ist fLlr das Wohnen, stille bis miissig stcirende Gewerbe, Gastgewerbe,

Dienstleistungsbetriebe und Verkauf bis 1'000 m2 GeschossflZiche bestimmt. Sexge-

werbe ist nicht zugelassen.

2 Es gelten die Vorschriften der Mischzone (baupolizeiliche Masse siehe Art. 9 GBR)

unter Vorbehalt der nachfolgenden Bestimmungen.

3 Auf aneinandergrenzenden Parzellen kann der Grundeigenttimer, gesttitzt auf eine

vertragliche Regelung, zur Erschliessung, architektonischen Gestaltung, Bepf lan-

zung und zum Eigentum

a. geschlossen oder anniihernd geschlossen bauen

b. mit Ausnahme der Fassadenhohe und der Liirmempfindlichkeitsstufe von den

baupolizeilichen Massen der Mischzone nach Art. 9 GBR abweichen.

4 FLlr Bauten auf der gleichen Parzelle gilt die vorliegende Bestimmung sinngemdss.

5 Die Dachgestaltung der Gebiiude hat nach ArL.28 GBR zu erfolgen. Beztiglich Dach-

aufbauten kann von Art.29 GBR abgewichen werden.
6 GegenUber GrundstLlcken, die nicht vom notwendigen Vertrag erfasst sind, gilt der

kleine Grenzabstand. Ubergeordnete baupollzeiliche Vorschriften bleiben vorbehal-

te n.

7 Fehlen vertragliche Regelungen, gelten die Vorschriften der Mischzone (baupoli-

zeichliche Masse siehe Art. 9).

8 Der Grundeigentrimer, der nach den erweiterten Mischzonenvorschriften bauen will,

stellt sicher, dass der Dienstbarkeitsvertrag bei der Baueingabe vorliegt.

Art. 5 Dorferhaltungszone (D)

1 Die Dorferhaltungszone ist eine Strukturerhaltungszone f Llr Wohn-, Gewerbe- und

Dienstleistungsnutzungen sowie landwirtschaftliche N utzung, Sexgewerbe ist nicht

zugelassen. ln der Dorferhaltungszone auf der Parz. GB 284 (Niederosch) dtirfen

keine GebZiude erstellt werden.
2 Sie bezweckt die geordnete, bauliche und nutzungsmdssige Entwicklung des alten

Dorfteils. Die Erhaltung der baulichen Dorfstruktur sowie die zweckmiissige Erneue-

rung und Nutzung der bestehenden GebZiude stehen dabei im Vordergrund. Vorbe-

halten bleiben die Bestimmungen iiber die baulichen Schutzobjekte.
3 Bestehende Gebiiude dLlrfen umgenutzt werden.

4 Bestehende GebZiude durfen maximal um 1/3 der oberirdischen Geschossfliiche er-

weitert werden. Als Erweiterungen werden Nutzungen angerechnet, welche nach

dem 15.11.2005 realisiert wurden. Massgebend sind alle seit diesem Zeitpunkt be-
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willigten und realisierten Bauvorhaben. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tiber

die baulichen Schutzobjekte.
5 Neue GebZiude sind nur fi.ir die Landwirtschaft (gemiiss Landwirtschaftszone siehe

Art. 14 GBR) zugelassen.

6 Neue An- und Kleinbauten sind zugelassen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen

tiber die baulichen Schutzobjekte.
7 Die frlr das Ortsbild relevanten bestehenden VorplZitze, Vorgiirten und das Vorland

sind zu schonen.

Art.6 Dorfzone Biiren (DB)

1 Die Dorfzone Bdren dient der Aufwertung des Bdrenareals durch eine qualitativ

hochwertige Entwicklung. Bestehende, wenig qualitiitvolle Gebiiudeteile des Gast-

hofs sollen abgebrochen, der Bach geoffnet und das historische Gebiiude in Wert

gesetzt werden. lm Rrlcken des Gasthofes konnen neue, dem Restaurant zudienen-

de Rdume gebaut werden. Die Anbauten ordnen sich dem bestehenden Gasthof

unter. Weiter ist ostlich des Dorfbaches ein Neubau zu Wohnzwecken zugelassen.

Die Art der ruhigen, grosszLigigen Umgebungsgestaltung vor der Bdrenscheuer ist in

die Dorfzone Bdren weiterzufLlhren.

2 Art der Nutzung: Westlich des Bachverlaufs ist ein Gastwirtschaftsbetrieb mit

Dienstzimmern zugelassen, ostlich des Baches die Wohnnutzung. Untergeordnet

sind mtissig stcjrende Gewerbenutzungen zugelassen, Nutzungen ftir das Sexgewer-

be sind untersagt. Zudem kann ostlich des Baches die Parkierungftirden Gasthof

realisiert werden.
3 Mass der Nutzung: FLlr das neue WohngebZiude ist ein Satteldach mit Dachneigung

zwischen 35 und 42" zuldssig. Die maximale Abmessungen des Grundrisses des

Neubaus betragt max. 13.65 m Bereite, 32.00 m LZinge. Uber das ganze Areal sind

Klein- und Anbauten zugelassen, soweit sie aus denkmalpflegerischer Sicht mit der

Gesamtlage kompatibel sind.

a ln der Dachf lZiche sind nur mit der Dachhaut bLindige Belichtungselemente zugelas-

sen. Diese sind minimal zu halten.

5 Die Gemeinde und die kantonale Denkmalpflege sind f rtihzeitig in Planungsarbeiten

miteinzubeziehen. Die Denkmalpf lege ist bei allen Baugesuchen des Gasthofes zwin-

gend beizuziehen, im Bereich des Wohngebdudes soweit sie ortsbildrelevante The-

men betreffen.
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Dazu gehdren z.B. Hauswarts-, Sicherheifs- und Pikettpersonal. Voraussetzung ist in jedem Falle, dass
wohnhygienisch tragbare Verhiiltnisse gewdhrleistet sind (s. Art. 2l BauG und 62-69 BauV).
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Art.7 Dorfzone Liiwen (DL)

1 Die Dorfzone Lowen dient der Aufwertung des Lowenareals f[ir eine qualitativ hoch-

wertige Entwicklung fur den Restaurationsbetrieb und/oder das Wohnen. Uber das

ganze Areal sind Klein- und Anbauten zugelassen.

2 Art der Nutzung: Gastwirtschaftsbetrieb und,/oder Wohnnutzung. Untergeordnet

sind stille bis miissig storende Gewerbenutzungen zugelassen, Nutzungen fLir das

Sexgewerbe sind untersagt. Zudem kann die Parkierung ftlr den Gasthof realisiert

werden, soweit dies mit dem Aussenraum vertretbar ist.

3 Mass der Nutzung: Das Gebiiude darf maximal um 1/3 der oberirdischen Geschoss-

fliiche erweitert werden (Stand 1. Januar 2019). Anzahl Vollgeschosse 2. Es gilt ein

kleiner Grenzabstand von 4.0m und ein grosser Grenzabstand von 8.0m.

a Dachaufbauten und Dachoffnungen sind minimal zu halten, um eine moglichstge-

schlossene, ruhige Dachhaut sicherzustellen.
5 Die Gemeinde, die kantonale Denkmalpflege und das kantonale Tiefbauamt (Bach)

sind frLlhzeitig in Planungsarbeiten miteinzubeziehen.

Art.8 Arbeitszonen (A)

1 ln der Arbeitszone dLirfen nur Bauten frlr Gewerbe- und Btlronutzungen erstellt werden.

2 Wohnungen fLlr das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal oder

innerhalb des Gebeiudevolumens der bestehenden Wohngebtiude sind zugelassen,

sofern durch geeignete Vorkehrungen fLir wohnhygienisch tragbare Verhdltnisse ge-

sorgt wird.
3 Wo die Arbeitszone an eine Wohn- oder Mischzone oder an eine FreiflZiche angrenzt,

sind diese Gebiete durch geeignete Vorkehrungen gegen ubermiissige und nachteili-

ge Liirmimmissionen abzuschirmen (die Empfindlichkeitsstufen sind im Bauregle-

ment festgelegt).
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Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemiiss Art. 75 BauG sowie die Fairnesszone nach
Art. 3 GBR.

KGA

CGA

FHtr

FHgi

VG

GL

GFZo

ES

kleiner Grenzabstand (s. Art. 22 BMBV)
grosser Grenzabstand (s. Art. 22 BMBV)

F a ss a d en hii h e tra uf seitig
F ass a de nh oh e gi e bel seitig
Vollgeschosse (s. Art. 18 BMBV)

Gebdudeliinge (s. Art. 12 BMBV)

Geschossfliichenziffer oberirdisch (s. Art. 28 BMBV)

Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV (Liirmschutzverord nung)

F assade nh6 h e giebe l- u nd tr a uf seiti g :

I

v
Kleinbauten und auch Anbauten enthalten nur Nebennutzfliichen und sind damit immer unbewohnt.
vgl. Art. 3 und 4 BMBV

Kleinbauten sind Garagen, Geriiteschuppen, Garten- und Gewdchshduser und dergleichen.
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MASS DER NUTZUNG

Art. 9 Baupolizeiliche Masse
r Flir die einzelnen Bauzonen gelten folgende baupolizeilichen Masse

Zone kGA [m] gGA [m] FHtr [m] FHgi [m] VG GL [m] ES

1/z FHtr
min.4.0 *

7.5

7.5

7.5

10.0

7.5

10.5**

12.5

* gegenriber anderen Zonen ist mindestens die volle FHtr einzuhalten.
** Gilt innerhalb der projizierten Fassadenlinie des bestehenden Gebaiudes

(Oeschstrasse 2, Stand 2019).
*** Die GebZiudelzinge wird ohne Anbauten gemessen.

2 Bei Flachdachbauten gilt die traufseitige Fassadenhohe fur das oberste Vollge-

schoss.
3 Die im Zonenplan markierten "Bauzonen mit Mindestdichte" haben eine min. GFZo

von 0.50 einzuhalten. Untergeschosse und Unterniveaubauten werden an die GFZo

angerechnet, sofern sie die im Abs. 4 festgelegten baupolizeilichen Masse tlber-

schreiten.
a Zudem gelten die folgenden Masse ftir:

a. Kleinbauten und Anbauten:

> Grenzabstand (A) min. 2.0 m

> Gebiiudefliiche (GbF) max. 60.0 m2

> traufseitige Fassadenhohe (FHtr) max. 3.5 m

> giebelseitige Fassadenhohe (FHgi) max. 6.0 m

> Bei Kleinbauten und Anbauten mit Flachdach gilt die traufseitige Fassadenhohe.

> Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar/die Nachbarin zustimmt, oder

wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebiiude angebaut

werden kann.

Fairnesszone (F)

Mischzone (M)

Dorferhaltungszone (D)

Dorfzone BZiren (DB)

Dorfzone Lowen (DL)

Arbeitszone (A)

4.0

4.0

4.0

4.0

4.0

8.0

8.0

8.0

8.0

8.0

11.0 2

11.0 2

11.0

15.5 3

11.0 2

14.5* *

16.0

30.0

30.0

il

ilt

ilr

ilt

ilt

IV
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Kleinere Gebdude sind freistehende Gebiiude und k6nnen im Gegensatz zu Kleinbauten bewohnt sein
(Hauptnutzfldchen zugelassen, z.B. Kleinstwohnformen ,,tiny houses", Pergolen, freistehende Winter-
giirten und dergl eichen).

Eingeschossige Gebliudeteile sind an das Hauptgebiiude angebaut und kijnnen im Gegensatz zu Anbau-
ten bewohnt sein (Hauptnutzfliichen zugelassen, z.B. angebaute Wintergiirten).

Vgl. Art. 6 BMBV

Vgl. Art. 5 BMBV

Vgl. Anhang Art. 10

BMBV

Art. 79 b EG ZGB vor-

springende Bauteile

bleibt vorbehalten

\s1s
^ 6rn

z

..r's | ^,.C 
/D

Vgl. Art. tt BMBV

-l--- C4

Vorspringende Gebdudeteile (2.8. Erker, Vordiicher, Balkone, Aussentreppen etc.) und rilckspringende
Gebiiudeteile (2.8. innenliegende Balkone, zurtckversetzte Eingiinge etc.) kdnnen im Gegensatz zu
den Anbauten bewohnt sein. Betriigt ihr Anteil an der Fassadenliinge mehr als 30%, so gelten sie nicht
mehr als vorspringende Gebiiudeteile sondern als Teil des Gebiiudes und sind entsprechend z.B. bei der
G e bd ude I ii n ge zu b e ril cksi c htige n.

Fttr Dachvorspriinge ist die max. zuliissige Tiefe einzuhalten, nicht jedoch die Beschrdnkung der Breite.

VgL Art. 19 BMBV

+go%
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b. Kleinere Gebiiude und eingeschossige Gebdudeteile

> Grenzabstand (A) min. 3.0 m

> Gebiiudefltiche (GbF) max. 60.0 m2

> traufseitige Fassadenhohe (FHtr) max. 3.5 m

> giebelseitige Fassadenhohe (FHgi) max. 6.0 m

> Bei kleineren Gebduden und eingeschossiger Gebtiudeteile mit Flachdach gilt

die traufseitige Fassadenhohe.

c. Unterniveaubauten:

> iiber dem massgebenden Terrain zuldssig, max. 1.2 m

> Grenzabstand (A)min. 1.0 m

d. Unterirdische Bauten:

> Grenzabstand (A): min. 
.l.0 

m

e. Vorspringende Gebdudeteile:

> zuldssige Tiefe max. 2.5 m

> zuldssige Tiefe im Grenzabstand max. 
.l.5 

m

> zuliissiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnittes max. 30% auf Hohe

des betreffenden Geschosses im Grenzabstand

> bei einem Anteil >30% ist der ordentliche Grenzabstand einzuhalten

f. Rrickspringende GebZiudeteile

> zuliissige Tiefe max. 2.5 m

> zuliissiger Anteil des entsptechenden Fassadenabschnittes max. 30%

g. Gestaffelte Geb2iude, Staffelung:

> in der Hohe: min. 3.0 m

> in der Situation: min. 5.0 m

h. Geschosse:

> Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden mit Ausnahme der Unter-,

Dach- und Attikageschosse. Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebiiu-

den, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschoss-

zahl frlr jeden Gebiiudeteil bzw. f Lir jedes Gebiiude separat ermittelt.

> Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens

des darilberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mit-

tel hochstens 1.2 m tiber die Fassadenlinie hinausragt.

> Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen 1.7 m resp. in Orts-

bildschutzgebieten 1 . 5 m nicht ti berschreiten.

> Attikageschosse sind auf Flachdijchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse.

Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attikage-

schoss gemessen, nicht hoherals 3.0 m sein. Das Attikageschoss muss gegen-

Llber der Fassade des darunter llegenden Geschosses auf mindestens drei Sei-

ten um min. 2.5 m zurrlckversetzt sein, wobei bei Bauten am Hang ein RLlck-

sprung talseitig sein muss.
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ZoN sind Zonen gemdss Art. 77 BauG. lm ilbrigen gelten die Bestimmungen der Aussenraumgestaltung
gemass Art.31 GBR.

ES = Ldrmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV
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H angzuschlag

> betrtigt mit Ausnahme der bergseitigen Fassade 1.0 m

> als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Falllinie ge-

messen innerhalb der Fassadenlinien wenigstens 10% betriigt.

Art. 10 Bauabstdnde
r Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den proijzierten Fassadenlinien

zweier Gebtiude. Der Abstand zweier Gebtiude hat mindestens der Summe der bei-

den dazwischenliegenden Grenzabstdnden zu entsprechen. Geb6ude auf demselben

Grundsttick werden so betrachtet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lZige.

2 GegenLiber Bauten, die aufgrund frLlherer baurechtlicher Bestimmungen den nach

diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich

der Gebtiudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizei-

behorde kann jedoch den Gebiiudeabstand angemessen vergrossern.
3 GegenLiber der Landwirtschaftszone ist fiir Kleinbauten ein Abstand von 2.0 m und

ftlr andere oberirdische Gebdiude ein Abstand von 3.0 m einzuhalten.

ZONEN FUR 6FFENTLICHE NUTZUNGEN SOWIE

FUR SPORT. UND FREIZEITANLAGEN

Art. 11 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (ZtiN)

Zweckbestimmung GrundzLige der Gestaltung/ ES BaupolizeilicheMasse
U berbauun

A KGA:

gGA:

FHtr:
FHgi:

ilt kGA:
gGA:

FHtr:
FHgi:
GFZo:

4.0 m

8.0 m
12.5 m
16.0 m

4.0 m

7.5 m
11.0 m

0.5

B

C

D Schulanlage und zugehorige
Parkpl2itze

Bauten und Anlagen dtlrfen im

Rahmen der baupolizeilichen
Masse unterhalten, ersetzt
und neu gebaut werden.

Schule (mit ergdnzenden Nut-
zungen wie Vereinslokale, Zi-
vilschutz etc.)

Sportplatz

Pa rkpl2itze

Die Schulanlage kann mit
Neubauten erweitert werden

Es gilt Art. 78 BauG
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Grilnzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Grlinriiume frei, dienen dem Umgebungsschutz
von Baudenkmiilern oder der Freihaltung wichtiger Ortsansichten und Aussichtslagen (Art. 79 BauG).

Filr bestehende Bauten und Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

Die BH dient der Erhaltungvon bestehenden Landwirtschaftsbetrieben im Baugebiet. Sie ist den Vor-

schriften iiber die Landwirtschaftszone unterstellt. Die Zul6ssigkeit zonenkonformer Bauten und Anla-
gen richtet sich nach Art. l6a RPG und Art. 34 ff. RPV, wobei aber Bauten und Anlagen von Zucht- und
Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zonenkonforme Bauvorhaben milssen den
Vorschriften von Art. 24 ff. RPG,40 ff. RPV und 81 ff. BauG entsprechen.
Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Art. 1 6 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG. Fiir die Landwirtschaftszone
gelten keine baupolizeilichen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Be-
dtirfnissen aufgrund der einschli)gigen Normen der Forschungsanstalt Tdnikon (sog. FAI-Normen) im
B a u b ew i I li gu n gsve rf a h re n fe stgel egt.

Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Art. 4s LSV
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WEITERE NUTZUNGSZONEN IM BAUGEBI ET

Art. 12 Griinzonen (GZ)

Es gelten d ie Bestimmungen von Art. 79 BauG

Art. 13 Bauernhofzonen (BHZ)

1 Es gelten die Bestimmungen von Art. 85 BauG

2 Es gilt die LZirmempfindlichkeitsstufe lll.

NUTZUNGSZONEN IM NICHTBAUGEBIET

Art. 14 Landwirtschaftszone (LWZ)

r Bauvorhaben in der Landwirtschaftszone haben sich hinsichtlich Lage, Gesamter-

scheinung, Proportionen, Dachgestaltung, Materialwahl und Farbgebung in beste-

hende Baugruppen und die Landschaft einzuftigen.
2 Neue freistehende Zwinger, Stlille, Treibhduser, Zucht- und Mastbetriebe mit Silo-

bauten und dergleichen sind nurdort erlaubt, wo das Landschaftsbild nicht tlber-

mdssig beeintriichtigt wird. Sie sollen aus nicht storenden Materialien und Farben be-

stehen.

3 Es gilt die L6rmempfindlichkeitsstufe lll.

Art. 15 lntensivlandwirtschaftszonen {ILWZ)
1 Diese Zone ist ftlr die lntensivlandwirtschaft bestimmt. Es ist eine spezielle Land-

wirtschaftszone, in der Bauten und Anlagen nach Art. 16a Abs.3 RPG zugelassen

sin d.

2 Sie dient der Liberwiegenden oder ausschliesslich bodenunabhZingigen landwirt-

schaftlichen Nutzung im Bereich der Tierhaltung und der pflanzenbaulichen Produktion

3 Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

> kleiner Grenzabstand (kGA) 6.0 m

> grosser Grenzabstand (gGA) 10.0 m

> traufseitige Fassadenhcjhe (FHtr) 9.5 m

> giebelseitige Fassadenhohe (FHgi) 13.0 m

> GebZiudel2inge 50.0 m

> Ldrmempfindlichkeitsstufe lll

a Geruchsimmissionen sind gemdss Art. 3 und 4 LRV zu begrenzen und dLlrfen nicht

zu rlbermdssigen lmmissionen fi.ihren.
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Siehe Art. 80b BauG
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5 Die Kosten frlr Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen in der lntensiv-

landwirtschaftszone gehen zu Lasten der GrundeigentLimerinnen und -eigenttimer

oder Bauberechtigten in dieser Zone.

6 Die Bauten haben sich ins Ortsbild zu integrieren. Mit dem Baugesuch ist ein Umge-

bungsgestaltungsplan einzureichen. Er ist integrierender Bestandteil und regelt die

Einordnung der Bauten und der Materialien- und Farbwahl sowie die Bepflanzung

und Gestaltung der Umgebung.

7 Neue lntensivlandwirtschaftszonen konnen innerhalb der Landwirtschaftszone im

ordentlichen Planerlassverfahren ausgeschieden werden. Vorbehalt: Ausgeschlos-

sen ist die Ausscheidung neuer lntensivlandwirtschaftszonen in Landschaftsschutz-

geb ieten.
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Gemdss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine rechtskrliftige Aberbau-
ungsordnung voraus; diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht
richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:
> vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines einzelnen Vorhabens,
> das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder
> mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches das Planungsziel in der ganzen ZPP erfilllt.
Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes ftir Gemeinden und Raumordnung AGR: Von der Zone

mit Planungspflicht zur Baubewilligung; luni 1998.

VgL Art. 43 LSV
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C BESONDEREBAURECHTLICHE

ORDN U NG EN

zoNEN MrT PLANUNGSPFLTCHT (ZPP)

Art. 16 Grundsdtze
1 Die Zonen mit Planungspflicht sind Zonen im Sinne von Art.92 ff. BauG.

2 Die Zonen mit Planungspflicht bezwecken:

> die haushdlterische Nutzung des Bodens (verdichtete Bauweise)

> die lntegration von Bauten und Aussenr6umen in das Orts- und Landschafts-

bitd

> die Errichtung von umweltvertrdglichen Siedlungen (Baumaterialien, Energie)

> die Schaffung von kommunikationsf reundlichen Ouartierschwerpunkten (Ge-

meinschaftsbauten und -Anlagen)

> das Zusammenfassen von Bauten und Anlagen der Erschliessung (Parkierung),

der Ver- und Entsorgung sowie des Zivilschutzes
3 Bauvorhaben drlrfen nur aufgrund einer genehmigten Uberbauungsordnung bewilligt

werden. Vorbehalten bleiben Bauvorhaben, wie sie in Art.93 Absatz 1 a - c BauG

beschrieben werden.

Art.17 ZPP 1 "Lobdrgstrasse"
r Die Zone mit Planungspflicht ZPP I bezweckt die Erstellung einer Uberbauung an

ortsbaulich sensibler Stelle mit bestehenden Gebiiuden.

2 Sie dient der Errichtung von Mehrfamilienhdusern, Reihenhdusern, Doppel- und Ein-

familienhdusern. Es gilt eine Geschossfldchenziffer GFZo von mind. 0.35/max.0.7.
3 lm Ubrigen richtet sich die Bebauung nach den Vorschriften der Fairnesszone, wobei

die Abstlinde arealintern im Rahmen der Uberbauungsordnung reduziert werden

konnen.
a Das Uberbauungsgebiet soll mit 1 - 2Zufahrten ab der Lobdrgstrasse erschlossen

werden.
5 Es gilt die Liirmempf indlichkeitsstufe ll.

Art. 18 ZPP 2 "Pestalozziweg"
1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 2 bezweckt die geordnete Erschliessung einer

WohnLlberbauung zwischen siedlungstrennendem GrLingLirtel und Schulhausareal an

ortsbaulich sensibler Stelle.

2 Sie dient der Errichtung von Doppel- und Einfamilienhdusern und ReihenhZiusern. Es

gilt eine Geschossfldchenziffer GFZo von mind. 0.35/max.0.7.
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VgL Art. 43 LSV

Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Art. 43 LSV
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3 lm Ubrigen richtet sich die Bebauung nach den Vorschriften der Fairnesszone, wobei

die Abst2inde arealintern im Rahmen der Uberbauungsordnung reduziert werden

kon nen.

a Das Uberbauungsgebiet wird i.iber die Schulstrasse erschlossen.
5 Es gilt die Ldrmempfindlichkeitsstufe ll.

Art. 19 ZPP 3 "Grabneweg"
1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 3 bezweckt eine Uberbauung mit Doppel- und Ein-

familienhdusern und Reihenhdusern und eine zweckmdssige Erschliessung.

2 Es gilt eine Geschossf liichenziffer GFZo von mind. 0.35/max.0.7.
3 lm Ubrigen richtet sich die Bebauung nach den Vorschriften der Fairnesszone, wobei

die AbstZinde arealintern im Rahmen der Uberbauungsordnung reduziert werden

konnen. Die Zufahrt zum gesamten Areal muss von der stidostlichen Seite her erfolgen.

a Es gilt die Ltirmempfindlichkeitsstufe ll.

Art. 20 ZPP 4 "Rainacher"
r Die Zone mit Planungspflicht ZPP 4 verlangt ein Siedlungskonzept mit schlLissigen

Gestaltungsgrundsdtzen, welches auf den Kontext der Landschaft und der beste-

henden Siedlungen eingeht.

2 Sie dient der Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und,/oder Reihen- und Mehrfamili-

enhdusern. Es gilt eine Geschossfldchenziffer GFZo von mind. 0.35/max.0.7.
3 Mogliche Etappierungen sind aufzuzeigen.

a Es gilt die Lzirmempfindlichkeitsstufe ll.

Art. 21 ZPP 5 "Huebstrasse"
I Zweck: Die Zone mit Planungspflicht ZPP 5 hat eine zweckmdssige Erschliessung

und Uberbauung des Areals zum Ziel.

2 Art der Nutzung: GB 694 und 617 dienen der Wohn- und Gewerbenutzung. Die restli-

chen Parzellen dienen der Wohnnutzung entsprechend der Fairnesszone.

3 Mass der Nutzung: Auf der Flziche der Grundstrl cke 694 und 1161, gilt eine Ge-

schossfldchenziffer GFZo von max.0.46. Auf den irbrigen Grundstiicken gilt eine

Geschossfldchenziffer GFZo von max. 0.55. lm Weiteren gelten die baupolizeilichen

Masse der Fairnesszone.

4 Gestaltungsgrundsatz: Die Bauten und Anlagen haben sich in die Dorfstrukturzu in-

tegrieren. Besondere Beachtung ist dem Zonenrand zu schenken.

5 Es gilt die Ldrmempfindlichkeitsstufe lll.
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Vgl. Art. 43 LSV

Vgl. Art. 43 LSV

920.0 m'z Geschossfl6che oberirdisch (GFo) entspricht der Ftdche von zwei Vollgeschossen von Gebdu-
de-Nr. 4 auf Parzelle GB 1 51 .
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Art.22 ZPP 6 "l(dsereiweg"
I Planungszweck: Die Zone mit PlanungspflichtZPP 6 hat eine zweckmdssige Er-

schliessung und Bebauung des Areals zumZiel.
2 Art und Mass der Nutzung: Die ZPP ermoglicht eine lockere, qualitativ ansprechen-

de Uberbauung mit Einfamilien- oder Doppeleinfamilienhduser. Stilles Gewerbe ist

erlaubt. Es gilt eine Geschossfldchenziffer oberirdisch (GFZo) von maximal 0.55. lm

weiteren gelten die baupolizeilichen Masse der Fairnesszone.

3 Gestaltungsgrundsatz: Die Bauten und Anlagen haben sich in die Dorfstrukturzu in-

tegrieren. Besondere Beachtung ist dem Zonenrand zu schenken.

a Die gewerbliche Fahrzeugerschliessung darf nicht Llber den Burgfeldweg erfolgen.

5 Es gilt die Liirmempfindlichkeitsstufe lll.

Art.23 ZPP 7 "Grabne"
1 Zweck: Die Zone mit Planungspflicht ZPP 7 dient einer geordneten, zweckmiissigen

Wohntlberbauung nach einem Siedlungskonzept mit schlLissigen Gestaltungsgrund-

siitzen. Das Konzept hat mindestens auf den Kontext der Erschliessungen (intern/

extern, Schulweg, Fahrerschliessung, Parkierung), den heute unterirdischen Bach

und die Topographie einzugehen.

2 Nutzungsart: Die ZPP dient der Wohnnutzung. Sie bezweckt die Errichtung von Ein-

familien-, Doppel- und/oder Reihen- und Mehrfamilienhdusern.
3 Nutzungsmass: Es gilt eine Geschossf ldchenziffer GFZo von mind. 0.35/m ax. 0.7.

a Gestaltungsgrundsatz: Das Areal wird durch das Gestaltungskonzept der Er-

sc h I iess u n gsa n la gen geprii gt.

5 Eine Etappierung ist vorzusehen.

6 Es gilt die Liirmempfindlichkeitsstufe lll.

Art.24 ZPP 8 "Rudswilbad"
I Zweck: Die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 dient der planerischen Sicherstellung

des Restaurations-, Hotel- und Seminarbetriebes mit den notwendigen Beherber-

gungsmoglichkeiten sowie Wohnnutzung.

2 Nutzungsart: Siehe Abs. 1

3 Nutzungsmass: Es sind Neu-, Ersatz- und Umbauten zulSssig. Wohnnutzungen sind

im Umfang von max. 920 m2 Geschossf ldche oberirdisch zugelassen.

a Gestaltungsgrundsatz: Die historischen baulichen und dsthetischen Strukturen sind

zu respektieren. Ein Neubau hat sich in den vorgegebenen Kontext zu integrieren.

Ein Neubauprojekt ist mittels eines Wettbewerbs oder eines wettbewerbsdhnlichen

Verfahrens zur Oualitdtssicherung zu ermitteln. Eine Fachstelle ist beijedem Bauge-

such zu konsultieren.
5 Es gilt die Liirmempfindlichkeitsstufe lll.
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BESTEHENDE BESONDERE BAURECHTLICHE ORDNUNGEN

Art. 25 Zonen m it genehmigter U berbauungsord n ung

Es gelten folgende Uberbauungsordnungen:

> Uberbauungsordnung Rainacher

> Uberbauungsordnung Erschliessung Btifel

> Uberbauungsordnung Rumendingenstrasse - Grabenweg

> Uberbauungsordnung Uf em Gumis

> Uberbauungsordnung Lobiirgstrasse zur ZPP Nr. I

> Uberbauungsordnung Rainacher ll zur ZPP Nr. 4

> Uberbauungsordnung Pestalozziwe gzur ZPP Nr. 2

> Uberbauungsordnung Ausbau Burgdorfstrasse

> Uberbauungsordnung Huebstrasse zur ZPP Nr. 5

> Uberbauungsordnung Grabne zurZPP Nr.7

> UberbauungsordnungChilchgass

> Uberbauungsordnung Grabne zur ZPP Nr. 3

> Uberbauungsordnung Kdsereiweg

vom 03.08.1994

22.05.1995

1 1 .02.1998

03.10.2003

24.04.2006

02.07.2007

20.09.2007

08.01.2008

04.04.2008

15.06.2012

17.08.2012

22.04.2016

19.08.2016
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Ein Umgebungsgestaltungsplan gemiiss BewD Art. 14 ist einzureichen.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstdndige Beurteilung des Projektes
und der Gesamtwirkung erlauben. Dazu geh6ren im Falle yon Neu-, An- und lJmbauten, welche ftir das
Landschafts-, Sfadt- oder Stra ssenbild relevant sind, die Darstetlung der Nachbarbauten, z.B. in Situ-
ations-, Erdgeschoss- und FassadenplAnen, Modellen, 3D-Darstellungen oder Fotomontagen (s. auch
Art. 15 ff. BewD).
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D OUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS

BAU- U N D AUSSEN RAU MGESTALTUNG

Art. 26 Gestaltungsgrundsatz

Soweit in den Zonenvorschriften nichts Abweichendes bestimmt wird, gilt im Bauge-

biet Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG. Ergdnzend gelten die Bestimmungen zur

Fairnesszone und Mischzone (Art. 3 und 4 GBR).

Art.27 Bauweise, Stellung der Bauten
r Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. D.h., die Bauten haben

allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebdudeabstdnde einzuhalten.
2 Der Zusammenbau von Gebiiuden ist innerhalb der zulZissigen Gebiiudeltinge gestat-

tet.
3 Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Uberbauung und

der umgebenden Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht. FLir die Beurteilung

gilt es, insbesondere folgende Kriterien zu berticksichtigen:

> Standort, Stellung, Proportionen und Dimensionen des Gebiiudes oder einer

An I age

> Gestaltung in Form, Farbe und Material von Fassaden und Dach

> Gestaltung des Aussenraumes (Zufahrt, Parkierung, Aufenthaltsbereiche, Terrain-

gestaltung etc.).

a Bauten und Anlagen, welche die Anforderungen gemdss Abs. 3 nicht erfi.lllen, sind

nicht baubewilligungsfiihig. Dies auch in dem Falle, wenn sie den restlichen Bauvor-

schriften entsprechen.
5 Die Baubewilligungsbehorde kann zur ErfLillung ihrer Aufgaben Fachstellen beiziehen.

Art. 28 Dachgestaltung
1 Als Dachform frir Gebiiude sind Sattel- und Walmd2icher erlaubt.
2 Flachdeicher sind auf Gebduden in der Fairnesszone und in der Arbeitszone erlaubt.

ln der Fairnesszone dtlrfen keine Attikas erstelltwerden. ln derArbeitszone sind At-

tikas zulZissig.

3 Bei Anbauten und Kleinbauten sind alle Dachformen zugelassen.

a Schrtigdticher haben eine Neigung zwischen 15' und 45' aufzuweisen.

5 Auf Flachdachbauten sind nur folgende Aufbauten gestattet:

> Rauch- und LLiftungskamine

> Oberlichter
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lm weitgehend unitberbauten Gebiet sind es die "orts[iblichen", im weitgehend [iberbauten Gebiet die

"vorherrschenden" Merkmale, welche das Strassen-, auartier- oder Ortsbild positiv pri)gen.
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> Liftaufbauten (ausgenommen bei Anbauten und Kleinbauten) bis zu einer Hohe

von 1.2 m, gemessen von der Oberkante des Flachdaches des obersten Ge-

schosses bis oberkant des Liftaufbaus.
6 Die Dachaufbauten haben sich hinsichtlich Gestaltung und Materialverwendung

moglichst dem Baukorper anzupassen.

7 FlachdZicher sind zu begrLinen, sofern sie nicht zur Solarenergiegewinnung Senutzt

werden.

Art. 29 Dachaufbauten und -einschnitte
r Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstlblichen oder vorherrschenden Merkma-

len zu richten, welche das Strassen-, Ouartier- oder Ortsbild pr2igen.

2 0rts-, Strassen- und Landschaftsbild storende Dachaufbauten sind untersagt.
s Dachaufbauten (exkl. dachfliichenbtindige Belichtungselemente) dtlrfen gesamthaft

nicht mehr als 1 /3 der Gebdudeliinge des obersten Geschosses betragen.

a ln Ortsbildschutzgebieten und bei schiitzens- und erhaltenswerten Baudenkmiiler

darf die Gesamtldnge der Dachaufbauten (inkl. dachflZichenbtindige Belichtungsele-

mente) 1/3 der Gebdiudeliinge des obersten Geschosses nicht Llberschreiten.

s Dacheinschnitte und ribereinander liegende Dachaufbauten, mit Ausnahmen von

dachf l2ichen bLi ndigen Belichtu ngselementen, sind nicht gestattet.

Art. 30 Antennenanlagen
1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen

Empfang sowie der draht- und kabellosen Ubermittlung von Signalen ftir Radio, Fern-

sehen, Amateurfunk, Mobilfunk und Ahnlichem dienen.

2 Unter Art. 30 fallen Antennen, die

a. ausserhalb von Gebduden angebracht werden oder

b. von allgemein zugtinglichen Standorten als solche optisch wahrgenommen wer-

den konnen.
3 Antennen haben sich gut ins Ortsbild einzufiigen und den in der Bau- und Zonenord-

nung enthaltenen, planerischen Absichten zu entsprechen. Auch innerhalb des Bau-

gebiets bedarf die Bewilligung von Antennen daher einer lnteressenabwdgung.
a Die Anforderungen der Umweltschutz- und Fernmeldegesetzgebung des Bundes

sind dabei zu berucksichtigen. Erhohte Anforderungen frlr die lnteressenabwiigung

gelten in Ortsbildschutzgebieten und in Gebieten mit Wohnnutzungen. Nach Mog-

lichkeit ist eine Koordination mit bestehenden Standorten vorzuziehen.
5 Um eine lnteressenabwdgung der Baubewilligungsbehorde zu ermoglichen, haben

die Gesuchsteller neben dem Baugesuch mit dem primiir geplanten Standort stets

im Umkreis von 200 Metern Alternativstandorte zu bezeichnen, welche fLlr eine

funktechnisch gute Versorgung ebenfalls in Frage kommen.
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Vgl. BewD Art. 14
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6 Neben Alternativstandorten innerhalb der Bauzonen konnen die Gesuchsteller auch

solche ausserhalb der Bauzonen angeben, sofern eine lnstallation auf bestehenden

Bauten und Anlagen erfolgen kann. Auch Standorte auf Parzellen im Eigentum der

Gemeinde sind zu berLicksichtigen.

i Kommt die Baubewilligungsbehorde zum Ergebnis, dass sich einer oder mehrere der

vorgeschlagenen Alternativstandorte aus ortsplanerischer Sicht besser eignet (eig-

nen), kann sie das ursprLingliche Baugesuch ablehnen.

8 Ergibt der Entscheid gemdss Abs. 7, dass mehrere Standorte zur Auswahlverblei-

ben, so entscheidet sich die Baubewilligungsbehorde aufgrund einer umfassenden

lnteressenabwZigung fLlr den optimalsten Standort. Handelt es sich dabei um einen

Standort auf einer Parzelle im Eigentum der Gemeinde, so stellt die Gemeinde die-

sen gegen einen markttlblichen Pachtzins zur VerfLigung.

e Evaluiert der Betreiber neue Standorte, wird ihm empfohlen, die Gemeinde darLlber

in Kenntnis zu setzen.

10ln Ortsbildschutzgebieten und der Fairnesszone sind Antennen nicht zugelassen.

Die Baubewilligungsbehorde kann den Bau einzelner Antennen bewilligen, wenn sie

zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar und in das Orts-, Siedlungs-

und Landschaftsbild integriert sind.

11 Die Vorschriften des Baubewilligungsdekrets rlber die Parabolantennen bleiben vor-

be ha lte n.

r2 Die Zuldssigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzone richtet sich nach Bundes-

recht.

Art. 31 Aussenraumgestaltung
1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine gute Ein-

ordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.
2 Die Aussenriiume sollen GrLlnbereiche, Bdume, Strducher und Hecken enthalten.

3 Parkplatzfelder und private Hauszufahrten sind grundsZitzlich wasserdurchldssig

a uszuf tl h ren.

a Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme abzuschliessen.

Ausnahmen bewilligt der Bauausschuss oder sie sind in der Baubewilligung festzuhal-

te n.

5 Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsgestaltungsplan einzureichen, der

insbesondere die Art und Lage der bestehenden und neu zu pflanzenden hochstdm-

migen Bdume berLicksichtigt und aus dem die Lage der Kinderspielpldtze, Aufent-

haltsbereiche, Fusswege, Terrainveriinderungen sowie die AnschlLisse benachbarter

GrundstLlcke ersichtlich sind.
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Es gilt die kantonale Energiegesetzgebung.

Baugesuchstellende kijnnen sich bei der regionalen Energieberatung liber die aktuelle Quatitiitsstan-
dards fiir Gebiiude beraten lassen.

Vgl. Art. l8b Abs. 2 NHG; Art. 2l Abs. 4 NSchG.

Vgl. Art. l7 KEnG; keine unni5tige Behinderungvon Solaranlagen

Hecken sind gemdss Art. 27 NSchG geschitzt- Ersatzmassnahmen richten sich nach Art. 21 Abs.4
NSchG.

Dazu gehdren z.B. Naturwiesen, Tttmpel, Trockenmauern etc.
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Art. 32 Terrainveriinderungen
r Terrainverdnderungen, StLltz- und Futtermauern, die das 0rtsbild und die Land-

schaft beeintrZichtigen, sind untersagt.
2 Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass ein guter Ubergang zu den Nach-

barsgrundstLicken entsteht.
3 ln der Dorferhaltungszone sind AufschLittungen und Abgrabungen tiber0.5 m im

ebenen Geliinde nicht gestattet.

NACHHALTIGES BAUEN UND NUTZEN

Art. 33 Energie

GruppenLiberbauungen und Einzelgebiiude sind so zu planen und auszuftlhren, dass

sie mit moglichst geringem Aufwand an Energie erstellt, benutzt und unterhalten wer-

den konnen.

Art. 34 Okologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet
1 TumZweck des okologischen Ausgleichs, das heisst, zur Erhaltung resp. Schaffung

von natLirlichen Lebensgrundlagen innerhalb des Baugebietes und der Vernetzung

von Biotopen, sind wenigstens

> nicht begehbare Flachdticher und Diicher mit bis zu 5" Neigung, deren Fl2iche

50.0 m2 tibersteigt, zu begrijnen, sofern sie nicht fLir die Nutzung der Sonnen-

energie verwendet werden.

> Boschungen okologisch wirksam zu bepflanzen.

> gefiillte oder abgehende Biiume und Hecken zu ersetzen.

2 Die Baubewilligungsbehorde kann gleichwertigen, anderen okologischen Aus-

gleichsmassnahmen zustimmen.
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/nsbesonders bei Dach- und Fassadenverdnderungen.

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde Ersigen vom 2. luli 2021; das Bauinventar
ist behordenverbindlich und im Zonenplan Siedlung und Landschaft als Hinweis dargestellt.

Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz bitden das Bundesinventar
der historischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bundesgesetzes tber den Natur- und Hei-
matschutz (NHG, SR 451) im Auftrag des Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA) getithrt wird. Vgl. auch Art.
2 und 3 VIVS.

Zustdndige Fachstelle im Kanton Bern ist das Tiefbauamt des Kantons Bern.
Filr weitergehende lnformationen vgl. auch

Via Storia, Kapellenstrasse 5, 3012 Bern
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E BAU. U N D N UTZU NGSBESCH RAN I(U NGEN

ORTSBILDPFLEGE

Art. 35 Ortsbildschutzgebiete
1 Die Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemdss Art. 86 Baugesetz.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.
3 Bauliche Massnahmen sind bezrlglich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden,

Dach, Aussen16ume, Materialisierung) besonders sorgfliltig ins Ortsbild einzufLigen.

4 Betreffen Bauvorhaben schiitzens- oder erhaltenswerte Baudenkmdler, die Bestand-

teil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind, ist die zustdndige Fach-

stelle in jedem Fall beizuziehen.

PFLEGE DER KULTURLAN DSCHAFT

Art.36 Baudenkmiler
Das von der zustdndigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte

Bauinventar bezeichnet die schrltzenswerten und erhaltenswerten Baudenkmdler

Art. 37 Sch0tzenswerte l(ulturobjekte

Die im Zonenplan bezeichneten schritzenswerten Kulturobjekte dtlrfen nicht beseitigt

we rd en.

Art. 38 Historische Verkehrswege
r Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des lnventars historischer Verkehrswege

der Schweiz (lVS) sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen, wie tiberlie-

ferte Oberfliichen, Mauern und Boschungen, BrLicken, wegbegleitende Vegetation

und Einrichtungen, ungeschmzilert zu erhalten.
2 Unterhalt und Nutzung im herkommlichen Rahmen bleiben gewiihrleistet. Verdnde-

rungen, die Liber diesen Rahmen hinausgehen, erfordern den Beizug der zustdndigen

Fachstel len.

Art. 39 Arch6ologische Schutzgebiete
1 Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten im be-

treffenden Bereich unverzLiglich einzustellen und es ist die Baupolizeibehorde oder

der archdologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellen der

wissenschaftlichen Dokumentation).
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Die entsprechend bezeichneten Objekte pri)gen das Orts- und Landschaftsbild innerhalb und ausser-
halb des Siedlungsgebietes und dienen dem dkologischen Ausgleich.

Vgl. Art. 36a GschG, Art. 4la ff. GSchV, Art. ll BauG, Art. 48 WBG, Art. 39 WBV sowie die AHOP Ge-

wiisserraum 2015

Wo kein Gewiisserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche ftir Bauten und Anlagen innerhalb von 1 5.0m
ab Mittelwasserlinie bzw. bei eingedolten Gewdssern innerhalb von 15.0m ab Mittelachse dem Tiefbau-

amt vorzulegen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibewilligung nach Art. 48 WBG

notig ist.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewiisserunterhalts und des Gewiisserbaus gem?iss Art. 6, 7
und 15 WBG.

Vgl. Art. 41c GschV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustiindig ftir den Entscheid, ob dicht [iberbaut
> im Planerlassverfahren das AGR

> im Baubewilligungsverfahren die Leitbehdrde, das AGR erstellt einen Amtsbericht

Vgl. Art.48 Abs. 1 Lebensraum

VgL auch Art. 4lc Abs. 3 und 4 GSchV

VgL Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV
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2 Bei Bauarbeiten in den im Zonenplan aufgefUhrten archdologischen Schutzgebieten

"Murain" (rom. Gutshof) und "Almetwald" (Keltengrab) ist der archdologische Dienst

des Kantons Bern bereits im Baubewilligungsverfahren beizuziehen.

Art. 40 Einzelbiiume, Baumreihen und -gruppen
1 Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume, Baumreihen und -gruppen sind fur

das Orts- und Landschaftsbild von grosser Bedeutung (vgl. Anhang). Sie sind ge-

schrltzt. Beeintriichtigungen wie Bodenverdichtungen und Versiegelungen sind im

Wurzelbereich nicht gestattet.
2 Mit Zustimmung der Baukommission konnen Ftillungen bewilligt werden, wenn das

offentliche lnteresse dagegen nicht rlberwiegt oder wenn die Bdume ftlr Mensch,

Tier oder Eigentum eine Gef2ihrdung darstellen.
3 GefZillte Hochstammobstbdume oder natrlrliche Abglinge sind an derselben Stelle oder

in unmittelbarer Ndhe durch gleichwertige, standortheimische Arten zu ersetzen.

Art, 41 Aussichtspunkte
r Die im Zonenplan eingezeichneten Aussichtspunkte sind aus landschafts6stheti-

scher Sicht zu erhalten und deren Aussicht zu gew6hren.

2 Es dLlrfen keine Bauten oder Pflanzungen die Aussicht verhindern.

Arl.42 Gewdsserraum
r Der Raumbedarf der Gewdsser (Gewdsserraum) gewZihrleistet die folgenden Funktionen:

a. die natLlrlichen Funktionen der Gewdsser

b. Schutz vor Hochwasser

c. Gewdssernutzung
2 Der Gewdsserraum fLir Fliessgewiisser ist im Zonenplan "Gewdsserrdume und Wan-

derwege" als f l2ichige Uberlagerung festgelegt (Korridor).

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im of-

fentlichen lnteresse liegen. Alle anderen - bewilligungspf lichtige und bewilligungs-

freie - Bauten und Anlagen sowie Terrainveriinderungen sind untersagt. ln dicht

uberbauten Gebieten konnen Ausnahmen fLlr zonenkonforme Bauten und Anlagen

bewilligt werden, soweit keine riberwiegenden lnteressen entgegenstehen.
a lnnerhalb des Gewdsserraums ist die nattlrliche Ufervegetation zu erhalten. Zul2issig

ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe

Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht filr den Gewdsserraum von eingedolten Gewiissern.
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Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist die Landschaftsdsthetik; die Schdnheit und Eigenart

wird u.a. geprtigt durch die Topografie und durch empfindliche Landschaftselemente wie Einzelbdume,

Bau m gru ppen u n d O bstbau mgiirte n.

Unvertriiglich sind u.a. Abbau- und Ablagerungsgebiete, bodenunabhdingige Produktion in Gewiichshtiu-
sern, Sport- und Freizeitanlagen sowie Freileitungen und Antennen.

Vgl. a u c h AH O P " Lan dsch aftspl a nun g"

VgL Art. l8 und l9b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20 ff. NSchG Art. 15-18 NSchVsowieArt. 10 und 86
BauG. Schutzzweck ist die Landschaftsdkologie.

Zu beachten ist auch Art. 29a USG und Art. 1 der Freisetzungsverordnung lFrSll SR 514.911).
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Bezeichnung Gewdsser

0sch, vor Rossler-Areal

Osch, zwischen Rossler-Areal und Zusammenfluss Chdnerebach

6sch, nach Zusammenfluss Chdnerebach

Chdnerebach, ostlicher Abschnitt vor Niederosch

Chiinerebach, innerhalb von Niederosch

Ubrige offene und eingedolte Fliessgewdsser

Gewiisserraum

18.00 m

16.00 m

17.00 m

12.00 m

15.00 m

11.00 m

Art. 43 Landschaftsschongebiete
I Die vier im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete bezwecken die Frei-

haltung von Gebieten besonderer Eigenart, Schonheit und Erholungswert (Rain), ins-

besondere von Siedlungstrennung (Ersigen, Ortsteile Oberosch und Niederosch)

und Vernetzung frir Wildtiere (Oeschfeld und Erlemoos).

2 Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen sind zugelassen, wenn sie ftir die Bewirt-

schaftung notwendig sind, zur Revitalisierung der Landschaft beitragen und sich gut

ins Landschaftsbild einfLigen. Nicht zuldssig sind insbesondere Aufforstungen und

Ba umschulen.
s Die Baubewilligungsbehorde muss zur ErfLillung ihrer Aufgaben Fachstellen beizie-

hen.

SCHUTZ DER NATURNAHEN LANDSCHAFT

Art. 44 Landschaftsschutzgebiet Loberg
I Das im Zonenplan bezeichnete Landschaftsschutzgebiet Loberg bezweckt die Erhal-

tung des landschaftlich empfindlichen und wertvollen Landschaftsteils.
2 Esistnurdieland-undforstwirtschaftlicheNutzungundderUnterhaltbestehender

Bauten und Anlagen gestattet. Ferner ist die Nutzung der bestehenden Hornu-

sser-Anlage erlaubt.
3 Die naturnahe Landschaft ist zu erhalten und bei Eingriffen wieder herzustellen.

a Aufforstungen, Baumschulen und Gdrtnereien dLlrfen nicht angelegt werden.
5 Ablagerungen, Materialentnahmen oder Verdnderungen des naturlich entstandenen

Gel2indes sind nicht gestattet, mit Ausnahme naturnaher Bewirtschaftungswege und

dem Schutzzweck dienende Anlagen.
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Vgl.Art. lSundlSbNHG;Art. 16, 19Abs.2und20ff. NSchG,Arf. 15-lSNSchVsowieArt.gund86
BauG. Schutzzweck ist die Landschafts6kologie.

Zu beachten ist auch Art. 29a USG und Art. 1 der Freisetzungsverordnung (FrS\l SR 814.911).
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Art. 45 Landschaftsschutzgebiet Lindenmatt
I Die im Zonenplan eingetragenen Landschaftsschutzgebiete dienen der Erhaltung ex-

ponierter Landschaftsteile von besonderem Wert im Sinne von Art. 86 BauG.

2 Die Landschaftsschutzgebiete drirfen nur landwirtschaftlich genutzt werden. Bau-

ten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zugelassen.

Art. 46 Landschaftsschutzgebiet Rain

1 Das Landschaftsschutzgebiet Rain bezweckt die Pflege und Erhaltung einer im Mit-

telland einzigartigen traditionellen Kulturlandschaft mit Ackerterrassen und teilwei-

se bestockten Boschungen.

2 Terrainverdnderungen, Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind

nicht zugelassen.

3 TZitigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefiihrden oder beeintr2ichti-

gen, sind untersagt. lnsbesondere sind:

> Borde und Mauern zu unterhalten

> Bdume und Strducher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

> das Wegnetz zu erhalten und nicht mit versiegelten Fldchen zu versehen

> trockene Standorte extensiv zu bewirtschaften, dass heisst, sie nicht dLingen,

bewdssern, entwiissern oder beweiden.

Art. 47 Landschaf tsschutzgebiet Fluh Tan nwald
1 Das im Zonenplan eingetragene Landschaftsschutzgebiet Fluh Tannwald dient der

Erhaltung der Fluh im Sinne von Art. 86 BauG.

2 Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind grundsiitzlich nicht zuge-

lasse n.

3 lm Liberlagerten Gefahrengebiet mit erheblicher Gefiihrdung sind jedoch begrLinde-

te bauliche Massnahmen zum Unterhalt und der Sicherung der Felswand zum Schutz

von Menschen, Tieren und bestehenden Liegenschaften zugelassen. Die Gestaltung

dieser Massnahmen muss mit Rtlcksicht auf die Lage erfolgen.
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Vgl. Art. l, 37 und 38 GSchG, Art 18 Abs. lbis und Art. 21 NHc, Art. 20 und 21 NSchG; Art. B FiG; Art.
7 Abs. 5 DZV; Kantonale Merkbliitter: Unterhalt von Uferbdschungen (Formular Nr. 839.1 5) 1998; lJnter-
halt von Wiesenbiichen (Formular Nr. 839.10) 2002; Unterhalt und Wasserbau gemdss WBG

lm Gewiisserraum gelten betreffend Einsatz und Ausbringung von Dilnger und Pflanzenschutzmittel die
il b e r ge o rd n ete n Vo r s c h rif te n.

Vgl. Art. 18 Abs. lbis NHG; Art. 20 NSchG; Art.44 und 45 DZV. Weitere Benutzungsbeschrdnkungen

ergeben sich u.U. aus den Bewirtschaftungsvertriigen gemdss DZV.
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Art. 48 Lebensrdume
1 Stehende und fliessende Gewdsser:

a. Alle stehenden und fliessenden Gewiisser und ihre Uferbereiche sind geschLitzt

und sollen in ihrem natiirlichen oder naturnahen Zustand erhalten werden.

b. Sanierungsmassnahmen an Bachliiufen mtlssen sich nach Moglichkeit nach inge-

nieurbiologischen Methoden richten. Notwendige Hochwasserschutzmassnah-

men und Verbauungen sind, wenn moglich, naturnah auszufuhren.

c. Terrainveriinderungen sind nur gestattet, wenn sie der Verbesserung der naturna-

hen Uferboschungen dienen.
2 Feuchtgebiete:

a. Bei den im Zonenplan bezeichneten Feuchtgebieten ,,Geissmoos", ,,vorderi und

hinteri Holzmatt" und ,,Erlenmoos" handelt es sich um extensiv genutztes Grtin-

land mit schutzwLirdigen Pflanzenbestdnden auf feuchtem bis nassem Boden.

b. Die bisherige Nutzungsoll in Art und lntensitdt beibehalten werden. SiedLlrfen

nicht trockengelegt werden.

c. Die TLimpel im Bereich,,hinteri Holzmait" sind zu unterhalten, zu pflegen und als

offene Wasserfldchen zu erhalten. Die Wasserpflanzen sind zu erhalten.
3 Artenreiche Wiesen:

a. Die im Zonenplan bezeichneten artenreichen Wiesen werden mtissig gedungt und

enthalten besonders schutzwurdige Pflanzenbestiinde.

b. Sie sind zu erhalten, wobei die extensive Heunutzung weitergeftihrt werden soll.

Art. 49 Wildwechselkorridor
I Der Wildwechselkorridor ist ein tlberlagerndes Gebiet. Es bezweckt, die DurchgZin-

gigkeit der Landschaft frlr Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzu-

stellen.
2 Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zuldssig, soweit die Durch-

g2ingigkeit der Landschaft ftir Wildtiere gewdhrleistet ist.
3 Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen, welche die DurchgZingigkeit der

Landschaft ftlr Wildtiere beeintrdchtigen, ist nicht zuldssig. Als Bauten und Anlagen

gelten insbesondere wildtierundurchliissige Zdunungen, Schutznetze, Schutzfolien,

Einfriedungen und Mauern.

a Ausnahmen konnen bewilligt werden, wenn die BeeintrZichtigung durch Massnah-

men kompensiert werden kann und die DurchgZingigkeit der Landschaft fur Wildtiere

f u n ktional un gesch miilert erhalten b leibt, insbesondere f ti r:

- Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebensrdume;

- land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs- oder Fusswege;

- Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen sowie

- zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen, wenn die Durchgiingigkeit ftir Wild-

tiere verbessert oder zumindest nicht verschlechtert wird.

57



Folgende Grenzen sind einzuhalten

- Die Grenze der Uferbestockung verlduft min. 3.0 m, bei der Bestockung mit Watdbdumen 3.0 m au-
sserhalb der Stiimmen der iiussersten Biiumen und Steucher.

- Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verlduft min. 2.0 m (bei Bestockungen mit Watdbdumen 3.0
m) ausserhalb der Stdmme der iiussersten Bdumen und Strducher.

Vgl. Art. 18 Abs. lbis und 21 NHG; Art. 20 NSchG; Art. 22 NHG und Art. I FiG.

FAr die Erteilung von Bewilligungen ist die Abteilung Naturfdrderung (ANF) zustlindig; Unterhatt und
Pflege richten sich nach den kantonalen Merkbl6ttern.

Unterhalt von Uferbdschungen (Formular Nr. 839.15) 1998, lJnterhalt von Wiesenbdchen (Form. Nr.

839.10) 2002

Art. 29a USG und Art. 1 und I 5 sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung FrSV

Vgl. Art. lB Abs. lter NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie Art- 27 NSchG fiir Hecken und Feldgehdlze.

VgL Art.41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. lter NHG.

Zustlindigkeit: Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthalter fiir Hecken (Art. 27 Abs. 2 NSchG);

die Abteilung Naturforderung ANF filr andere Objekte von ilberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3c
NSchGJ.
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Art. 50 Hecken, Feld- und Ufergehiilze
1 Alle Hecken, Feld- und Ufergeholze sind durch tibergeordnetes Recht geschijtzt.

2 Ftlr Gebiiude ist zu Hecken, Feld- und Ufergeholzen ein Bauabstand von mindestens

6.0 m einzuhalten. Frlr Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und LagerplZitze etc.) ist zu

Hecken, Feld- und Ufergeholzen ein Bauabstand von mindestens 3.0 m einzuhalten.

Art.51 Ufervegetation
1 GegenLiber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3.0 m, fiir GebZiude

von 6.0 m zu wahren.
2 Ftlr Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein offentliches lnteresse be-

steht, kann die zustZindige Behorde abweichende Absttinde festlegen.

3 lnnerhalb des Bauabstandes ist die nattlrliche Ufervegetation zu erhalten. Zuliissig

ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe

G rtin rau mgestaltu ng.

Art. 52 Gebietsfremde und schddliche Pflanzen

Pflanzen, welche Krankheiten Libertragen, die Gesundheit geftihrden oder die biologi-

sche Vielfalt bedrohen konnen, dtlrfen nicht freigesetzt werden. Bereits bestehende

Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen und fachgerechtzu ent-

so rge n.

ERSATZMASSNAHMEN

Art. 53 Ersatzmassnahmen
1 Ldsst sich die BeeintrZichtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder Schutz-

objekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher ftlr gleichwer-

tigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die Baubewilli-

gungsbehorde oder die gemiiss Libergeordneter Gesetzgebung zustdndige Stelle.
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Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher ftrote Gefahrengebietel, mittlerer fublaue
Gefahrengebietet, geringer (ryelbe Gefahrengebietef und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren

Aberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehtirde einzureichen.

Zu beachten ist, dass filr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Senslb/e Bauten sind:

- Geb?iude und Anla4en, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwerzu evakuieren

sind (wie Spitdlef Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (2.8. Campingpldtze)

- Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Sehiden zur Folge haben (wie

Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Kldranlagen)

- Gebliude und Anlagen, an denen grosse Folgeschiiden auftreten klnnen (wie Deponien, Lageein-

richtungen oder Produktionsstdtten mit Bestiinden an gefdhrlichen Stoffen).
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GEFAHRENGEBIETE

Art. 54 Bauen in Gefahrengebieten
I Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG

2 Es wird empfohlen, f rtlhzeitig eine Voranfrage einzureichen.
3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefdhrdung oder mit

nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kantonale

Fachstelle bei.

a lm Gefahrengebiet mit geringer GefZihrdung (ngelbes Gefahrengebietr) wird der Bau-

gesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

LANGSAMVERKEHR

Art.55 Wanderwege

Die im Zonenplan aufgefLihrten Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu

unterhalten. Erhebliche Eingriffe ins Fuss- und Wanderwegnetz bedLlrfen einer Baube-

willigung.
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Vgl. Art. 50 BauG.
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F STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 56 Ubergangsregelung Areal Rtissler

FLlr das im Zonenplan als "Ausnahme von der Genehmigung: Areal Rcissler" festgesetz-

te Gemeindegebiet gelten bis zur Genehmigung einer neuen Planung das Bauregle-

ment Ersigen sowie der Zonenplan Ersigen vom 15.1 1.2005.

Art. 57 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die Librigen

Gemeindebauvorschriften und die gestrltzt darauf erlassenen Einzelverftigungen wer-

den nach den Strafbestimmungen BauG (Art. 50 ff.) richterlich geahndet.

Art.58 lnkrafttreten

Dieses Reglement tritt, wie die gesamte baurechtliche Grundordnung (Art. 1 GBR) der

Einwohnergemeinde Ersigen, am Tag nach der Publikation seiner Genehmigung in

Kraft.

Art. 59 Aufhebung von Vorschriften
r Mit dem lnkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

> Baureglement Oberosch vom 03.1 1.2009

> Baureglement Niederosch vom 09.10.2002

> Zonenplan Oberosch vom 03.1 1.2009

> Zonenplan Niederosch vom 09.1 0.2002

> Schutzplan Niederosch vom 09.10.2002

> Richtplan Landschaft Oberosch vom 03.11.2009

> Erschliessungsrichtplan Ersigen vom 31 .07.1992

> Landschaftsrichtplan Ersigen vom 09.03.1976

> Richtplan offentliche Bauten und Anlagen Ersigen vom 09.03.1976

; Iit^Hit'$ffi :t"' ^J,T.3g,{:L1** ue m 4 4 . dctnr.f,"{ 2c, 13 (sc, Q2.as. ec 2 6)

Siehe Genehmigung AGR
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G GENEHMIGUNGSVERMERI(E

Mitwirkung vom

VorprLifung vom

16. Oktober bis 17. November 2017

16. Mai 2019

1 8. August bis 1 9. September 2022

1 8. August 2022

17. August2022

29. September und 1 2. Oktober 2022

/ L (scc, ao'os' 2ozG)

/ I Siehe Genehmigung AGR

0

3. November bis 5. Dezember 2022

3. November 2022

2. November 2022

0

0

tt

Beschlossen durch den Gemeinderat am 27. luni 2022

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 24. Oktober 2022

Offentliche Auflage vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Publikation im Amtsblattvom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwah ru ngen:

2. offentliche Auflage vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom

Publikation im Amtsblattvom

Einspracheverhandlungen am

Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwa h rungen:

Geringftigige Anderungen nach Art. 122 Abs.7 BauV

3. offentliche Auf lage vom 27. Juni bis 29. )uli 2024

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 27. Juni 2024

Publikation im Amtsblattvom 26. )uni 2024

Einspracheverhandlungen am 30. August 2024

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 2

Rechtsverwahrungen: 0

Bekanntmachung nach Arl.122 Abs. 8 BauV im

amtlichen Anzeiger am 12. September 2024

Amtsblatt am 11. September 2024

Beschlossen durch den Gemeinderat am 9. September 2024
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Geringftigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 7 BauV

4. offentliche Auflage vom 15. Mai bis 13. )uni 2025

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 15. Mai 2025

Publikation im Amtsblattvom 14. Mai 2025

Einspracheverhandlungen am 4.Ju\i2025

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 2

Rechtsverwahrungen: 0

Bekanntmachung nach Art.122 Abs. 8 BauV im

amtlichen Anzeiger am 21. August 2025

Amtsblatt am 20. August 2025

&fSrh\oss.-.\ c{ucch derr 6,'xneio.tar.rt qm ,{''t, Avqixt 262.$ (SCC1 2a,A5.2oZC

Siehe Genehmigung AGR
Namens der Einwohnergemeinde Ersigen:

Der Priisident

)

,il6
Der Sekretdr:

Christopf Haldimann

Der Gemeindeschreiber

Urs Wdlchli

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Ersigen, /O.rto. Ze?S

fu),u.,-,Ad^'

Christopf Haldimann

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR am

I 7. Juni 2026

UND

F

,raNroNs
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AN HANG
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ANHANG A) ABKURZUNGEN

A : Arbeitszone

AGR : Amt fLlr Gemeinden und Raumordnung

BauG : kantonales Baugesetz

BauV : kantonale Bauverordnung

BewD : kantonales Dekret tiber das Baubewilligungsverfahren

BMBV : Verordnung Liber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (25.5.2011)

D : Dorferhaltungszone

DB : Dorfzone Bdren

DL : Dorfzone Lowen

EGzZGB = Einftlhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

EnG : Energiegesetz

ES : Empfindlichkeitsstufe gemdss Liirmschutzverordnung (LSV)

F : Fairnesszone

FH gi : Fassadenhohe giebelseitig (gem. BMBV)

FH tr : Fassadenhohe traufseitig (gem. BMBV)

GBR : Gemeindebaureglement

GFZo : oberirdische Geschossfldchenziffer (gem. BMBV)

gGA : grosser Grenzabstand (gem. BMBV)

cL : Gebtiudeliinge (gem. BMBV)

GSchG : kantonales Gewiisserschutzgesetz

IVS : lnventar der historischen Verkehrswege der Schweiz

kGA : kleiner Grenzabstand (gem. BMBV)

LSV : Ldrmschutzverordnung

LWZ : Landwirtschaftszone

M : Mischzone

NSchG : kantonales Naturschutzgesetz

NSchV : kantonale Naturschutzverordnung

OK : oberkant

RPG : eidgenossisches Raumplanungsgesetz

RPV = eidgenossische Raumplanungsverordnung

UeO : Uberbauungsordnung

USG = kantonales Uferschutzgesetz

VG = Vollgeschoss (gem. BMBV)

W : Wohnzone

WGB : kantonales Gesetz Llber Gewdsserunterhalt und Wasserbau

ZGB : Zivilgesetzbuch

ZoN = Zone ftir offentliche Nutzung

ZPP = Tone mit Planungspflicht
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Bauabstandslinie

Bauabstand 5.00 m, resp.3.60 m

Untertiihrung
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ANHANG B) ALLGEMEIN

Bauabstand vom tiffentlichen Verkehrsraum

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in rechtsgtiltigen Pldnen

festgelegten dussersten Rand des Fahrbahnrandes. Die Grenze der vermarchten Stra-

ssenparzellen ist ohne Bedeutung.
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Anbaute

a

T] nur Nebennulznachen und
in den Oimensionen beschrdnkt

a Gebeudeldnge der Anbaute bry. Kieinbaute

Gebd ud e, Anbauten, Klei nbauten

-s? 5k
q

Vorspringende

Gebdudeteile

r{\.5

. ,.-a_,r -' .a 
o?

.l.-

Kleinbaute
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ANHANG B) MASSE UND MESSWEISEN NACH BMBV

Messweisen gemdss Verordnung Liber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom

25. Mai 2011 (Auszug der wichtigsten Definitionen):

Massgebendes Terrain (vgl. Art. 1 BMBV)

Als massgebendes Terrain gilt der natLlrlich gewachsene Geldndeverlauf. Kann dieser

infolge frLiherer Abgrabungen und Aufschrlttungen nicht mehr festgestellt werden, ist

vom natrirlichen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen.

Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Grtinden kann das massgebende

Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt

werden.

Wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so ist dieses abgegra-

bene Terrain massgebend.

Kleinbauten (vgl. Art.3 BMBV)

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen

Masse nicht iiberschreiten und nur Nebennutzf liichen enthalten.

Anbauten (vgl. Art.4 BMBV)

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, tiberschreiten in ihren

Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfl2ichen.

Ri.ickspringende Gebiiudeteile (vgl. Art. 11 BMBV)

Rrlckspringende GebZiudeteile sind gegentiber der Fassadenflucht zurLlckversetzt.

Vorspringende Gebiiudeteile (vgl. Art. 10 BMBV)

Vorspringende Gebdudeteile ragen hochstens bis zum zul6ssigen Mass (fLir die Tiefe)

tiber die Fassadenflucht hinaus. Sie dLlrfen, mit Ausnahme der Dachvorsprtinge, das

zuldssige Mass (ftir die Breite) beziehungsweise den zuldssigen Anteil beztlglich des

zugehorigen Fassadenabschnitts nicht iiberschreiten.
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Vollgeschosse (vgl. Art. 18 BMBV)

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden mit Ausnahme der Unter-, Dach-

und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei GebZiuden, die in der Hohe oder in der Situ-

ation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl frir jeden GebZiudeteil bzw. f Lir jedes

GebZiude separat ermittelt.

Dachgeschosse (vgl. Art. 20 BMBV)

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das zuldssige Mass nicht

Llbersch reiten.

Attikageschosse (vgl. Art. 21 BMBV)

Attikageschosse sind auf Flachd2ichern aufgesetzte, zusiitzliche Geschosse. Das Atti-

kageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade, gegentiber dem darunter lie-

genden Geschoss, um ein festgelegtes Mass zurtlckversetzt sein.

Untergeschosse {vgl. Art. 19 BMBV)

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertlgen Bodens des

darriberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochs-

tens bis zum zulSssigen Mass tlber die Fassadenlinie hinausragt.

Unterirdische Bauten (vgl. Art. 5 BMBV)

Unterirdische Bauten sind GebZiude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der

GelZinder und Brristungen, vollstdndig unter dem massgebenden Terrain liegen.

Unterniveaubauten (vgl. Art. 6 BMBV)

Unterniveaubauten sind GebZiude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass Liber das

massgebende Terrain hinausragen.

Fassadenlinie (vgl. Art. 8 BMBV)

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain

Geb?iudeliinge (vgl. Art. 12 BMBV)

Die Gebdudeliinge ist die lSngere Seite des fl2ichenkleinsten Rechtecks, welches die

projizierte Fassadenlinie umfasst.
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Fassadenh6he (vgl. Art. 15 BMBV)

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der

Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fas-

saden lin ie.

Kniestockh6he (vgl. Art. 16 BMBV)

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachge-

schossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante

der Dachkonstruktion.

Geschossfliichenziffer (vgl. Art. 28 BMBV)

I Die GeschossflZichenziffer (GFZ) ist das Verhiiltnis der Summe aller Geschossflii-

chen (G F) zur anrechenbaren Grundstticksf liiche.
2 Die Summe aller Geschossfleichen besteht aus folgenden Komponenten:

a. HauptnutzflZichen (HN F)

b. Nebennutzfliichen (NNF)

c. Verkehrsfliichen (VF)

d. KonstruktionsflZichen (KF)

e. Funktionsfliichen (FF)

3 Zur GeschossflZiche werden FlZichen, deren lichte Hohe unter 1,50 Meter liegt, nicht

angerechnet.

Grenzabstand (vgl. Art.23 BMBV)

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der

Parzellengrenze.
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ANHANG C) INVENTAR LANDSCHAFTSPLANUNG

La ndschaftssch utzge b iete

Landschaftsschongebiete

Nr Ort Ziel Massnahmen best.
Schutz

Schutz Bemerkung

Lobiirg Erhaltung landschaf tlich
empf indlicher Landschaf t

Aussichtslage muss erhalien
bleiben, keine Bauten, ausser
betrieblich notwendig

ja ja aus best. Zonenplan

2 Rain einzigartige Kulturlandschaf t mit
Ackerterrassen erhalten

Aussicht und Ackerterrassen mit
teilweiser Bestockung erhalten,
Terrainverdnderungen sind

u ntersagt

la la aus best. Zonenplan, Perimeter
vergrdssert TRP Landschaf t
Emmental 201 5

3 Lindenmatt Siedlungstrennung sichern freihalten von Bauten und

Siedlungserwei terung

neu )a aus dem TRP Landschaft
Emmental 201 5 und RGSK

l\.4assnahme TR4

4 Tannwald Erhaltung der Terrassenland-
sc haft

Freihalien von Bauten und Anla

gen, bauliche Massnahmen sind
grundsiitzlich nicht zugelassen

neu )a aus dem TRP Landschaft
Emmental 201 5

Nr Ort Ziel Massnahmen best.
Schutz

Schutz Beme rku n g

Ersigen 0berdorf Siedlungstrennung sichern freihalten von Bauten und

Sied I ungserweiteru ng

neu )a aus dem TRP Landschaft
Emmental 201 5 und RGSK

lVassnahme TR4

2 Ra in Ergenzung zum Landschaf ts

schutzgebiet

Gebiet Rain mit Ackerterrassen
und Aussicht freihalten von

Ba u ten

neu la aus dem TRP Landschaft
Emmental 201 5

3 Oeschfeld Wildwechselkorridor und Weiier-
f iihrung des Landschaf tsschon
gebiets Utzensdorf

Wlldwechselkorridor freihalten
von Bauten und Barrieren fiir
Wildtiere

neu ja aus dem TRP Landschaft
Emmental 201 5

4 Erlemoos Wildwechselkorridor Wildwechselkorridor f reihalten

von Bauten und Barrieren fiir
Wildtiere

neu la aus dem TRP Landschaft
Emmental 201 5
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lnventar botanische Objekte Gemeinde Ersigen

I3.06.2OL7 / Suzanne Albrecht

Nr. Anzahl Art Pazelle Schutz Bemerkungen

1 I Linde 5 ja

2 r Kastanie 1113 la

3 L Nussbaum 1109 ja

4 6 NussbAume 455 ja

5 1 Linde 474 ja

6 I Linde 474 ja

7 1 Birke 29t ja

8 1 Rosskastanie 295 ia

9 1 Apfelbaum 335 ja

10 L Linde 335 ja

71 1, Kirschbaum 353 jal
t4 ! Rosskastanie 302 ja

15 1 Ulme 302 Ja

16 1 Birke 271 ja

L7 I Silberpappel 150 ja

18 2 Birken 160 ja

19 3 Rosskastanien 240 ja

20 5 Linde, Rosskastanien 18 ja

2t I Ulme 543 ja

22 1 Linde 543 ja

23 2 Nussbaum 199 la

24 3 Birken 199 la

25 1 Esche 397 ja

26 1 Nussbaum 183 ja

27 L Birnbaum 1061 ia

28 2 Nussbeume 770 ja

29 T Pappel 53 ja

30 5 Pappeln 994 ja

31 1 Linde 278 jai
32 2 Nussbeume 279 ia

33 1 Linde 234 ia

34 1 Nussbaum 695 ja

35 3 Silberpappeln 595 ja

36 1 Eirke 629 ja

37 2 Linden 1015 Ja

38 2 Silberpappel 1015 ja

39 1 5ilberpappeln 856 ja

40 4 Platanen 151 ja

4L 3 Nussbdume 151 ,a

42 2 Linden 760/Lt la

43 I Eiche 108 la

44 1 Birke 108 ja

45 3 Eschen 55 p
46 I Linde 567 ja

47 1 Linde 495 ja
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Anzahl PazelleNr. Art Schutz

48 1 Nussbaum 455 ja

49 L Nussbaum 400 Ja

50 I Nussbaum 964 F

51 3 Birken L02l ja

52 2 Birnbaum 854 ja

53 2 Linde, Esche 95 ja

54 5 Linde, Ahorne 455 ja

55 1 Eiche 455 ja

57 7 Nussbaum s39 la

58 r Sarbaum, Sdulenpappel 250 '|a

59 3 Linde, Nussbeume 20s .ia

50 1 Nussbaum 218,03 ja

5I 2 Nussbaum 472 ja

62 1 Linde 263 ja

63 3 Ahorn, Linden 18 ja

64 L Birke 535 ja

65 1 Nussbaum 406 ja

66 2 Nussbaum, Kastanie 294 ja

1 Kirschbaum 309 ja

58 1 Ahorn 4 ja

81 1 Linde 12 Ja bei der Ackerterrasse

a2 1 Linde 12 ja bei der Ackerterrasse

83 1 Linde 62 ja an der Landstross (Hofbaum) Jungbaum

84 1 Linde

Nussbaum, 2

Rosskastanien

R) ja

Ja

an der Landstross (Hofbaum)

Oberdsch, entlang Strasse85 3 31,01

86 1 Weisstanne 139 p Oberdsch, hinter dem Haus

87 L Linde 49 p beim Bauernhaus

88 1 Nussbaum 49 ja beim Hof, noch Jungbaum

89 L Linde 134 ja beim Hof

90 L Nussbaum 133 ja beim Hof

91 1 Nussbaum 82 ja beim Hof

92 1 Linde 95 ja beim Hof

93 1 Birke LOz la im Feld

94 2 Birken LLt ia Hofgruppe

95 2 Nussbaum, Linde lLI ia Hofgruppe

96 1 Linde 153 .ia Einf amileienhausgarten

97 2 Birnbdume 97 ja auf Ackerterrasse Loberg

98 7 Kirsche 97 ja auf Ackerterrasse Loberg

99 L Nussbaum 74s/L02 ja Ackerterrasse, Abschluss Hecke

100 2 Birnbaum, Kirsche 97 ta auf Ackerterrasse Lobers. Aussicht mit Sitzbank

101 4 Birnbaum 97 ja auf Ackerterrasse Loberg

ro2 1 Kirsche L3,02 ja auf Ackerterrasse Loberg

rtl 1 Linde 74 ja Strasse, pragt Hof

r12 2 Linde 73 ja prdgt Strasse

113 6 4 Nussbeume, 2

Rosskastanien

73 .ia Unterdorf

tL4 2 Linde, Platane 136 ja Unterdorf

115 t Trauerweide neu 136 ja [Jnterdorf. beim Bach

B3



Nr. Anzahl Art Parzelle Bemerkungen

jatt6 L Nussbaum 152

tr7 1 Nussbaum L44 ia lOberdorf
118 1, Quitte 144 ia loberdorf
119 Linde 190 ja 

lOberdorf, prdgt Dorfeingang

120 I Linde 45 ja 
lOberdorf, 

prigt Haus

r2r 1 ja l(Nussbaum 261- pr6gt Haus

B4
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