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1.1

1.2

PLANUNGSGEGENSTAND

Ausgangslage

Die drei Gemeinden Ersigen, Niederdsch und Oberdsch wurden im Januar 2016 erfolg-
reich fusioniert. Aktuell bestehen drei unterschiedliche Grundordnungen:

> Dorfteil Ersigen baurechtliche Grundordnung vom 15.12.2005

> Dorfteil Niederésch baurechtliche Grundordnung vom 09.10.2002

> Dorfteil Oberdsch baurechtliche Grundordnung vom 03.12.2009

Die baurechtlichen Grundordnungen der drei Dorfteile bestehen jeweils aus einem Zo-
nenplan und einem Baureglement. Im Zonenplan von Oberdsch ist ein Richtplan Land-
schaft integriert. Die ehemalige Gemeinde Ersigen hat 2004 fir die Ortsplanung ein
Leitbild erarbeitet.

Die Ortsteile Ober-und Niederdsch sind im Inventar der schitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz (ISOS) als Objekte nationaler Bedeutung eingestuft, der Ortsteil Ersigen
ist als "stattliches, langgezogenes Strassendorf in der Ebene" von lokaler/regionaler
Bedeutung mit folgenden Erhaltungshinweisen eingestuft:

Unbedingt Verzicht auf Ausbau der Strasse, nach Mdglichkeit beibehalten der
"weichen" Strassenrdnder.

Bach entlang der Strasse offen Tassen, erhalten der alten Ueberginge.
Insbesondere erhalten der Zwischenbereiche in der urspriinglichen Nutzung mit
Vorgdrten, Hosteten, ungeteerten Vorplitze.

- Sorgfaltiges Einpassen von Veridnderungen (An-, Um- und Neubauten).
Konzentration der Neubauten auf die Neubaubereiche.

Ausléser der Planung

Die Zonenpléane unterscheiden sich beziglich Inhalt, Form und Darstellung. Die drei
Baureglemente beinhalten u.a. unterschiedliche Masse (z.B. Gebaudehohen) und Zo-
nenvorschriften. Deshalb wird eine neue baurechtliche Grundordnung Gber das ge-
samte Gemeindegebiet von Ersigen erstellt. Die unterschiedlichen Baureglemente und

Zonenplane werden zusammengefihrt.

Die vom Kanton geforderte Umsetzung der Verordnung Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (BMBV), die Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) oder auch die neuen
ubergeordneten Vorgaben zum Gewdasserschutz missen vollzogen werden (vgl. Kapitel 2).



Die nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick {iber die wichtigsten bereits umge-

setzten und fehlenden "Pflichtinhalte" der drei Grundordnungen:

Pflichtinhalte Ersigen Niederosch Oberosch Handlungsbedarf

BMBV Vergleich und Vereinheitlichung

>im Baureglement nein nein nein der drei Reglemente, Uberprii-
fung der Masse

Gewasserraum Festlegung der Gewdsserraume

>im Zonenplan nein nein nein

>im Baureglement nein nein nein

Landschaftsschutz Vereinheitlichung/Uberarbei-

>im Zonenplan ja ja ja (Richtplan) |tung der Inhalte

>im Baureglement ja ja ja

Naturgefahren Integration der Naturgefahren

>im Zonenplan nein nein ja (Karte und Artikel)

>im Baureglement nein nein ja

Bauinventar Aktualisierung

>im Zonenplan ja ja ja

>im Baureglement ja ja ja

Die bestehenden Baureglemente von Ersigen, Oberosch und Niederdsch sind nicht
nach dem Musterbaureglement aufgebaut und weisen unterschiedliche Strukturen auf
(Ersigen und Oberdsch gleich, Niederdsch abweichend).

Aufgrund der Vorgaben von Bund und Kanton missen Anpassungen in den Bauregle-
menten bzw. im neuen zusammengefihrten Baureglement vorgenommen werden. Der
neu zu erstellende Zonenplan ist von diesen Neuerungen teilweise ebenfalls betroffen
und muss Uberarbeitet werden. Im folgenden Kapitel werden die wichtigsten Rahmen-
bedingungen erlautert.



2.1

UBERGEORDNETE RAHMENBEDINGUNGEN

Fir Ersigen gelten u.a. die folgenden Ubergeordneten Rahmenbedingungen:

Kantonaler Richtplan 2030
Wichtigste Inhalte im kantonalen Richtplan 2030:
> Nieder-und Oberdsch im ISOS von nationaler Bedeutung

\Y%

Ersigen und Rudswil im ISOS von regionaler/lokaler Bedeutung
0V-Glteklassen E (hellblau) und D (rot)
> KLEK Uberregionaler Wildtierkorridor (braune Strichlinie)

\

> Landschaftsschutzgebiete Loberg und Rain (grin schraffiert)

Ausschnitt aus dem
kantonalen Richtplan
2030 ohne Fruchtfol-
gefldchen



2.2

2.3

Regionalkonferenz Emmental, RGSK I

> Betrifft Baureglement und Zonenplan

Das RGSK Il (Version fur die Beschlussfassung) macht fir die Gemeinde Ersigen kaum
Aussagen. Die beiden Gebiete Grabne (Arbeitszone/ZPP Nr. 7) und Topfereistrasse
(Arbeitszone nordwestlich des Rosslerareals) sind als Umstrukturierungs-und Ver-
dichtungsgebiete mit Potenzialstudien als nachste Schritte ausgewiesen.

In Bezug auf die Thematik "Natur, Landschaft und Erholung" wird ein Grossteil der
Landwirtschaftszonen mit der Massnahme "Offenhaltung Landschaft" und der sidli-
che Teilbereich des Gemeindegebietes mit einem "regionalen Landschaftsschutzge-
biet" iberlagert.

BMBV

> Betrifft Baureglement

Mit der BMBV (Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen) werden
im ganzen Kanton Bern und in vielen weiteren Kantonen die Begriffe und Messweisen
im Bauwesen harmonisiert. Die Gemeinden sind verpflichtet, diese neuen Bestimmun-
gen bis Ende 2020 in ihrer Nutzungsplanung umzusetzen. Diese Frist wurde bis am 31.
Dezember 2023 verlangert.

Briistung Auszug aus dem

| Anhang der BMBV:
\ ; : : i Messweise der
i ! ]

Fassadenhdhe (bisher

Gebaudehohe in Fas-

sadenmitte)
giebelseitige /traufsieitig;, Fassadenhdhe Fh Fassadenhdhe Fh
i L o P
Fassadenhéhe Fh =l [BFassadenhshe Fh fir Talfassade fur Seitenfassade
fiir Talf de haaal e

massgebendes Terrain

Auch in Ersigen werden viele der bisher in den drei Baureglementen verwendeten Be-
griffe und Messweisen hinféllig. Da anders gemessen wird, missen als Folge haufig
auch die festgelegten Masse Uberarbeitet werden. Dies betrifft insbesondere die Ge-
baudehohen.

Da ohnehin ein gemeinsamer Nenner fir die bisherigen Masse der drei Ortsteile ge-
funden werden muss, stellt die Umstellung auf die harmonisierte Messweise kein
grosser Zusatzaufwand dar.



2.4

2.5

2.6

Schutzgebiete und -objekte

> Betrifft Baureglement und Zonenplan

Die Schutzgebiete und -objekte werden in den bisherigen Grundordnungen grossten-
teils behandelt, jedoch werden bei den Landschaftsinhalten nicht in allen drei Dorftei-
len die gleichen Inhalte berlicksichtigt. Daher werden diese Inhalte gesamthaft Giber-
prift und Uberarbeitet. Das Bauinventar wird in Absprache mit der kantonalen Denk-
malpflege im neuen Baureglement und im Zonenplan aktualisiert, soweit dies in der

Ortsplanungsrevision moglich ist.

Naturgefahren

> Betrifft Baureglement und Zonenplan

Das Waldgesetz (WaG), das Wasserbaugesetz (WBG) und das Raumplanungsgesetz
(RPG) bringen zum Ausdruck, dass die Nutzungsplanung einen wichtigen Beitrag zur
Gefahrenpravention zu leisten hat. Gefahrengebiete sind deshalb in jedem Fall in der
Ortsplanung zu bertcksichtigen und zu bezeichnen. Daher ist eine neue Gefahrenkar-
te moglichst schnell in die Ortsplanung zu integrieren. Damit kdnnen die Risiken fur
die Bevolkerung reduziert und Fehlinvestitionen minimiert werden. Der Regierungsbe-
schluss vom 20. Juni 2007 verpflichtet die Gemeinden, die Gefahrenkarte innert zwei
Jahren nach Anerkennung in die Ortsplanung umzusetzen.

Die Naturgefahrenkarte wurde bereits Uberarbeitet und muss im neuen Zonenplan
dargestellt werden, mit entsprechenden Artikeln im Baureglement.

Gewadsserraum

> Betrifft Baureglement und Zonenplan

Gemass dem Gewasserschutzgesetz GSchG sind die Kantone verpflichtet, bis Ende
2018 fiir die Seen und Fliessgewasser den Raumbedarf (Gewasserraum) im Bauregle-
ment wie auch im Zonenplan grundeigentimerverbindlich zu definieren.

Diese Aufgabe fallt auf die Gemeinden zurlick und betrifft in Ersigen grundsatzlich alle
Fliessgewasser, welche nicht im Wald liegen. Dies gilt auch fir die eingedolten Ab-
schnitte, sofern deren Verlauf bekannt ist. Fir diese Gewasser muss der Gewasser-

raum differenziert berechnet werden.
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2.7

Siedlungsentwicklung nach innen SEin

Gemass dem neuen Richtplan 2030 des Kantons Bern wird fir alle Wohn-, Misch- und
Kernzonen dem Credo "Innenentwicklung vor Aussenentwicklung" Folge zu leisten
sein. Der Siedlungsentwicklung nach innen (SEin) wird im Richtplan grosses Gewicht
beigemessen, ohne konkrete Umsetzungsvorschlage zu nennen. Der Fokus muss u.a.
auf den Bedurfnissen der Grundeigentimer und der Quartiere sowie auf der Qualitats-

sicherung liegen.

&

Die Gemeinde Ersigen gehort geméass Massnahmenblatt C_02 dem Raumtyp "zent-
rumsnahe landliche Gebiete" an. Somit wird eine Raumnutzerdichte von 39 Raumnut-
zern pro Hektare (RN/ha) gefordert; die massgebende Bevdlkerungsentwicklung be-
tragt 4 %. Die fusionierte Gemeinde Ersigen hat eine aktuelle Raumnutzerdichte von
ca. 35 RN/ha und liegt damit unter dem geforderten Richtwert.

Fir allfallig gewiinschte Einzonungen hat Ersigen geméass dem Massnahmenblatt A_01
des kantonalen Richtplans kein Wohnbauland zugute. Neue Wohn-, Misch und Kernzo-
nen (WMK-Zonen) kdnnen nur eingezont werden, wenn sie 1:1 durch Auszonungen von
bestehenden WMK-Zonen kompensiert werden.

Nutzungsreserven

im Ortsteil Ersigen
gemass der Karte des
AGR



2.8

2.9

Fir Ersigen bedeutet dies, dass Einzonungen von untberbauten Parzellen nur sehr
schwer moglich sind. Bereits Uberbaute Areale konnen unter Einhaltung gewisser Kri-
terien ein- bzw. umgezont werden. Ein grosses Augenmerk wird deshalb auf der Akti-
vierung und Ausnutzung von Nutzungsreserven innerhalb des Bestandes liegen.

Fir den Ortsteil Ersigen sind die vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung AGR er-
mittelten Nutzungsreserven kritisch zu betrachten. Die Dorferhaltungszone beinhaltet
in dieser Berechnung grosse Reserven, allerdings werden Neubauten in den Zonenvor-
schriften explizit ausgeschlossen und die uniiberbauten Parzellen/-teile konnen somit
nicht als Reserve genutzt werden. Eine detailliertere Betrachtung der Nutzungsreser-
ven und -potenziale ist im Nachweis Siedlungsentwicklung nach innen zu finden. Fir
die Gemeinde bleibt der Wohnbaulandbedarf jedoch negativ.

OREB/DM16

Bis Ende 2019 soll in der ganzen Schweiz der Kataster der offentlich-rechtlichen Eigen-
tumsbeschrankungen (OREB) eingefiihrt werden, wobei fiir Ersigen provisorisch 2018
als Einflhrungszeitpunkt festgelegt wurde. Der Einfihrungszeitpunkt erfolgt nach der
Rechtskraft der Nutzungsplanung. Der OREB enthélt die Nutzungsplanung.

Fruchtfolgeflachen FFF
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Mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden keine Fruchtfolgeflachen bean-
sprucht.

Die Fruchtfolgefla-
chen (braun schraf-
fiert) sind beinahe
flachendeckend iber
die ganze Gemeinde
festgelegt. Die Bean-
spruchung von FFF
fur Einzonungen ist
nur ausnahmsweise

moglich.



2.10

Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz IVS

erbitel X,
o

Inventar der histori-
schen Verkehrswege
der Schweiz IVS von
nationaler Bedeutung
(rot), regionaler Be-
deutung (dunkelblau)
und lokaler Bedeutung
(hellblau)

13



2.1 Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS
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3.1

PLANUNGSORGANISATION UND -ZIELE

Planungsorganisation

Im Zentrum der Projektorganisation steht die OPLA-Kommission, welche aus Gemein-

derats-, Baukommissions- und Bauverwaltungs-Mitgliedern besteht (s. weiter unten).

Sie leitet und koordiniert die Arbeiten und die Einholung der Ubergeordneten Entschei-

de. Sdmtliche Phasen der Ortsplanungsrevision und des Planerlassverfahrens werden

vom Gemeinderat verabschiedet.

Die Offentlichkeit (Bevdlkerung, Vereine etc.) wird im weiteren Planungsprozess wéh-

rend der Mitwirkung in angemessenem Rahmen (z.B. Tag der offenen Tir, Informati-

onsveranstaltung, Ausstellung) miteinbezogen und informiert.

Politische Fiihrung

Gemeinderat (GR)

Geometer/weitere

Fachplaner S— OPLA-

Bevdlkerung

Kommission

nach Bedarf

Fachliche Unterstiitzung
Fenster zur Offentlichkeit

Panorama AG

Christof Tscharland
Sahra Lustenberger

Externe Experten

Mitglieder OPLA-Kommission (bis 31. Dezember 2019)

>

>

>

Simon Werthmiiller, Gemeindeprasident (Vorsitz)

Rolf Gasser, Gemeinderat

Urs Walchli, Gemeinderat

Rosette Odermatt-Schiitz, Gemeinderatin und Prasidentin Baukommission
Alexander Sanchez, Mitglied Baukommission

Thomas Balsiger, Gemeindeschreiber

Sabrina Schlichter, Bauverwalterin



3.2

Mitglieder OPLA-Kommission (ab 1. Januar 2020)

> Simon Werthmdtiller, Vorsitz

> Rolf Gasser, Mitglied

> Urs Walchli, Gemeindepréasident

> Rosette Odermatt-Schitz, Mitglied

> Alexander Sanchez, Mitglied

> Andreas Kunz, Gemeinderat

> Thomas Balsiger, Gemeindeschreiber (bis 31. Dezember 2020)

> Marianne Roos, Geschaftsleiterin (ab 1. Dezember 2020)

> Yolanda Hungerbhler, Stv. Geschaftsleiterin (ab 1. Februar 2020)

Terminplan

Uberarbeitung der Planungsakten ab 2017

Offentliche Mitwirkung Ende 2017

Vorprifung Anfang 2018

Offentliche Auflage 18. August bis 19. September 2022
Beschluss Gemeindeversammlung 24. Oktober 2022

Planungsziele

Zusammenfuhren zu einer Grundordnung

Die drei baurechtlichen Grundordnungen der ehemaligen Gemeinden Ersigen, Ober-
osch und Niederdsch sind zu einer gemeinsamen und einheitlichen Grundordnung zu-
sammenzuflihren. Dabei werden die Inhalte - insbesondere die Zonenvorschriften und
die Landschaftsinhalte - im Zonenplan und im Baureglement harmonisiert.

Umsetzung libergeordneter Vorgaben

Bund und Kanton stellen vielfaltige Anforderungen an die Gemeinden, welche in der
Ortsplanungsrevision von Ersigen behandelt werden missen (vgl. Kapitel 2). Die Gber-
geordneten Vorgaben setzen den Rahmen fiir den Handlungsspielraum der Gemeinde.
Die Innenentwicklung soll vorangetrieben werden. Im Wissen darum, dass keine Neu-
einzonungen moglich sind, sollen mit den Grundeigentimern die gemass Kanton sehr
grossen Potenziale in der Dorferhaltungszone Ersigen auf Innenverdichtung geprift
und umgesetzt werden. Die Potenziale in den Bauernhausern aller drei Ortschaften sol-
len zur inneren Verdichtung genutzt werden. Dazu werden in den typologisch vergleich-
baren historischen Dorfteilen zur Rechtsgleichheit dieselben bau- und planungsrechtli-
chen Bestimmungen eingeflhrt.



Anpassen an geanderte Bedirfnisse

Dieser Handlungsspielraum soll in der Ortsplanungsrevision genutzt werden, um auf
die aktuellen Bedurfnisse der Gemeinde und der Bevolkerung einzugehen. Dazu wer-
den diese Bedirfnisse bei den Grundeigentiimern abgefragt und deren Umsetzungs-

moglichkeiten anhand der Ubergeordneten Vorgaben geprift.

Intensivlandwirtschaft

Das Ziel, weitere Intensivlandwirtschaftszonen auszuscheiden, lasst sich in der lau-
fenden Ortsplanungsrevision aufgrund der Voranfragen beim Amt fir Gemeinden und
Raumordnung zeitlich und inhaltlich nicht realisieren. Die Gemeinde beantragt beim
Kanton, die Planung ohne Intensivlandwirtschaftszonen zu genehmigen. Dieses Thema
wird spater zur Genehmigung beim Kanton eingereicht. Die Planbestandigkeit soll die
Intensiviandwirtschaftszonen nicht betreffen.
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PLANUNGSMASSNAHMEN

Massnahmen im Baureglement

Im Baureglement werden Anpassungen vorgenommen, welche entweder aus der Pra-

xiserfahrung der vergangenen Jahre resultieren, durch die veranderte Bedirfnisse der

Gemeinde und Bevodlkerung ausgeldst werden, oder welche durch die Gbergeordnete

Gesetzgebung gefordert werden. Die nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick iiber

die wichtigsten Anpassungen:

Thema

BMBV
Ausschluss von Sex-
gewerbe

Mischzone

Dorfzonen resp.
Dorferhaltungszone

Einfamilienhauszone

Anpassung und Begriindung

Diverse Anpassungen aufgrund der Umsetzung der BMBV, z.B. Fassaden-
héhen, Geschossflachenziffer, Begriffsanpassungen etc.

In den Fairness-, Misch-und Dorferhaltungszonen wird Sexgewerbe expli-
zit ausgeschlossen, da der Sachverhalt bisher unklar war.

Die neue Mischzone unterscheidet sich dahingehend von der bestehen-
den Fairnesszone, dass massig storendes Gewerbe (mit Larmempfindlich-
keitsstufe 1), Gastgewerbe und Verkaufsflachen bis 1'000 m?(GF) zuge-
lassen sind.

Die Formulierungen der Dorferhaltungszonen werden einander angegli-
chenim Sinne einer Harmonisierung fir alle Dorfteile. Die Grundzige des
Artikels werden von der Dorfzone Ersigen ibernommen. Das heisst,
Hauptbauten fiir Wohnzwecke bleiben ausgeschlossen. In den beiden
Dorfteilen Nieder- und Oberdsch waren neue Hauptbauten fiir das Woh-
nen bisher moglich. Diese Dorfteile sind im ISOS als Siedlungen von natio-
naler Bedeutung eingestuft, d.h., der Schutzist von hohem Interesse.
Durch Umzonungen in die Fairnesszone bleibt die Moglichkeit von neuen
Wohnbauten in verschiedenen Arealen moglich.

Der Gasthof Baren in Ersigen und der Gasthof Léwen in Niederdsch sollen
in Wert gesetzt werden. Beim Gasthof Baren werden stérende Bauten ab-
gebrochen, der Bach ge6ffnet und ein neues Wohnhaus erstellt. Diese
Moglichkeiten werden neu in den Dorfzonen Béren DB und Lowen DL defi-
niert.

In der Dorfzone Lowen (DL) soll aufgrund der Bedeutung im Ortsbild, in-
nerhalb der projizierten Fassadenlinie des bestehenden Gebaudes (auch
fur Neubauten) die heute bestehende Fassadenh6he moglich sein. In die-
sem Zusammenhang wurde von der Grunder Ingenieure AG die bestehen-
de First-und Traufhdhe bestimmt. Auf den Gbrigen Flachen hat die Fassa-
denhdhe derjenigen von Gebauden mit zwei Vollgeschossen zu erfolgen.

Die Harmonisierung der baurechtlichen Grundordnung der drei fusionier-
ten Gemeinden hat zur Folge, dass die Einfamilienhauszone (Gemeinde
Niederdsch) aufgehoben wird.



Baupolizeiliche
Masse

Kniestockhohe

Z6N

/PP

Neu gelten fir alle drei Ortsteile die gleichen baupolizeilichen Masse.

Die Gebaudehohe wird abgeldst durch die BMBV-konforme Fassadenhd-
he, wobei zwischen trauf- und giebelseitig unterschieden wird. Zudem
werden diverse Masse aufgrund der BMBV ergénzt oder neu definiert, wie
z.B. die Klein-und Anbauten oder die Kniestockhdhe. Dabei wurde darauf
geachtet, dass die Masse moglichst nahe an den bestehenden Regelun-
gen sind und somit die Auswirkungen auf die Bauten bzw. das Ortsbild ge-
ring bleiben.

Durch die Umsetzung der BMBV wird die heute rechtskréftige "Kniewand-
hohe" durch die "Kniestockhohe" ersetzt. Die Kniewandhdhe wird in der
Fassadenflucht von oberkant Fussboden des Dachgeschosses bis ober-
kant Dachsparren gemessen. Hingegen wird die neue Kniewandhohe ab
oberkant Dachgeschossboden im Rohbau bis zur Oberkante der Dachkon-
struktion inkl. Unterdach - ohne Warmedammung, Konterlattung und
Dachhaut - gemessen.

OK Dach-
konstruktion

OK Dach-
konstruktion

OK Fussbo- 4 OK Dachge-
schossboden
den Dachge- im Rohbau h
schoss
—
Kniewandhohe (heutiges GBR) Kniestockhohe (BMBV)

Wie aus den Skizzen ersichtlich ist, fihrt diese neue Messweise zu einer
Differenz, welche fiir die Festlegung der Kniestockhdhe zu berlcksichti-
genist. Daher wird das Mass von 1.20 m auf 1.50 m resp. 1.70 m erhoht.

Das Lehrerwohnhaus in Niederdsch und das ehemalige Gemeindehaus in
Oberdsch werden nicht mehr fir 6ffentliche Zwecke genutzt und entspre-
chend werden die Z6N's iber diesen Liegenschaften aufgehoben. Die
Bauten werden neu der Dorferhaltungszone resp. der Fairnesszone zuge-
wiesen.

Die Bestimmungen zu den ZPP's bleiben weitgehend bestehen, wobei die
Ausniitzungsziffer in die Geschossflachenziffer oberirdisch tibersetzt
wird. Ausserdem wird in der ZPP 8 (Rudswilbad) der Zweck auf die heuti-
gen BedUrfnisse angepasst. Es sollen nicht wie bisher nur betriebsnot-
wendige Wohnungen flir das Personal, sondern auch Beherbergungsmog-
lichkeiten und Wohnungen resp. der Ersatz der bestehenden Wohnbaute
moglich sein.
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Ein- und Umzonungen

In der Tabelle sind die wichtigsten Ein- und Umzonungen zusammengefasst:

Parzelle

\

A}

Niederdsch

\
AN /
\

Best.

N

R
NSEEEEREERERN

D/LWz/
E2

Neu

D/F

Begriindung Zonenplan neu

i
Die Revison der Ortsplanung hat als wichtiges Ziel, die baurechtliche Grundordnung im
Sinne der Rechtsgleichheit iber die drei fusionierten Gemeinden zu harmonisieren.
Nieder- und Oberdsch sowie Rudswil* sollen, im Sinne der Planung Ersigen, der einge-
schrénkten Dorferhaltungszone zugefiihrt werden. Die Innenentwicklungspotenziale in
den Bauernhdusern werden genutzt. Die Zonierung in Ersigen hat sich bewahrt. Die
Entwicklung fand im Wesentlichen im gebauten Bestand und in Koordination mit der
Denkmalpflege statt. Das hochstehende Ortsbild konnte dank dieser Art der Innenent-
wicklung erhalten werden. Wie die Umfrage beirund 20 Grundeigentiimern mit Neu-
baupotenzialen in der Dorfzone von Ersigen und ein Orientierungsabend flr diese, aber
auch die Mitwirkung gezeigt hat, entspricht diese Zonierung weitestgehend auch den
Grundeigentimervorstellungen. Neue Bauzonenreserven Wohnen werden keine ge-
schaffen, Neubauten dazu sind ausgeschlossen und sollen weiterhin ausgeschlossen
bleiben.

Die Nutzung der riesigen Reserven (mehrere 1'000 m? BGF, siehe Plan S.11), welche das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung im Dorfkern von Ersigen ausmacht, wirden den
Charakter von Ersigen zerstoren und stinde im grundsétzlichen Widerspruch zum
ISOS. Die Gemeinde und die Grundeigentimer lehnen diese Entwicklung ab. Die Poten-
ziale innerhalb der bestehenden Bauten sollen genutzt werden. Die Durchgriinung der
Dorfkerne soll erhalten bleiben.

*wurde im Rahmen der Mitwirkung durch die Eigentimer mehrheitlich abgelehnt.
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Parzelle

240 (Ersigen)

Div. (Dorfst-
rasse Ersi-

gen)

116 / TP 144

TP 31

Best.

D2

D/ LwZz

ZO6N

Neu

DB

DL/D

Begriindung

Fiir das Areal des Restaurants
"Baren" mit dem schitzenswer-
ten Gebdude wurde ein Gutach-
terverfahren durchgefihrt. Die
Ergebnisse aus diesem Verfah-
ren wurden in die Zonenvor-
schriften der Dorfzone Baren
DB tberfiihrt.

Die bereits heute z.T. durch Ge-
werbe genutzte Fairnesszone
soll der Mischzone zugefihrt
werden.

Fiir das Areal des Restaurants
"Lowen" wird eine auf die Be-
dirfnisse der Gastwirtschaft zu-
geschnittene Dorfzone im Bau-
reglement eingeflgt.

Die dstlich liegende Parzelle
wird von der Landwirtschafts-in
die Dorfzone tberfiihrt. Eine
Bauernhofzone ist in diesem Be-
reich nicht denkbar, da die Bau-
ten nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt werden.

Das erhaltenswerte Gebaude
mit Umschwung wird in die
Dorferhaltungszone Uberfihrt,
so dass auch nicht 6ffentliche
Nutzungen moglich sind.

Zonenplan neu




Parzelle Best. Neu Begriindung Zonenplan neu

TP 1091 LWz D Der Uberbaute Bereich der Par-
zelle am Siedlungsrand wird von
der Landwirtschafts-in die
Dorferhaltungszone tberfihrt.
Dies entspricht der tatsachli-
chen Nutzung.

138,272 ILWZ D Die Intensivlandwirtschaftszone
wurde zugunsten der Dorferhal-
tungszone reduziert. Aufgrund
eines neuen landwirtschaftli-
chen Baus (noch nichtin den
AV-Daten enhalten) wurde die
Dorferhaltungszone zusatzlich
auf der Parzelle 272 erweitert.

Areal Rossler

Das Areal Rossler, welches von der Genehmigung ausgenommen ist, sollte im Rahmen
der vorliegenden Ortsplanungsrevision in eine Zone mit Planungspflicht ZPP iberflihrt
werden. Dabei war die Art der Nutzung von Wohnen und stilles bis massig storende
Gewerbe-und Dienstleistungsbetriebe) vorgesehen. An der Gemeindeversammlung
vom 24. Oktober 2022 wurde dieses Vorhaben abgelehnt. Stattdessen gilt weiterhin

die bisherige Nutzungsmoglichkeit (Gewerbezone).

PO

\

101

Zonenplanausschnitt

mir dem von der Ge-
nehmigung ausgenom-
menen Areal Rossler

(rot schraffiert)
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Das heute brachliegende Areal Rosslerist im RGSK 2021 als Umstrukturierungs-und
Verdichtungsgebiet (S-UV.1.13, A-Horizont) festgelegt. Mit der von der Gemeindever-
sammlung festgesetzten Grundnutzung, soll fir das Areal der kinftige Planungspro-
zess nicht behindert werden. Eine zukunftsfahige, stets aber auch demokratische legi-
timierte Nutzung anstelle einer brachliegenden Flache bleibt im Interesse der Gemein-
de. Diese kdnnte auch Wohnnutzung anbieten, zumal damit die Mehrbelastung fir Er-
schliessungsanlagen im Vergleich einer auf das gesamte Areal ausgedehnte
Arbeitsnutzung eher geringer ausfallt. Solchen planerischen Uberlegungen kann je-
doch die Planbesténdigkeit entgegenstehen. Deshalb sieht die Gemeinde Ersigen vor,
das Areal Rossler von der Genehmigung der Ortsplanungsrevision auszunehmen.
Damit gelten weiterhin das Baureglement sowie der Zonenplan Ersigen vom 15. No-
vember 2005 und entsprechend kommt die Planbestandigkeit nicht zum Tragen. Mit
Ablauf der Frist zur Einfihrung der BMBV (Stand heute bis 31. Dezember 2028) gelten
im Sinne von Art. 56 GBR fir das "sistierte" Areal Rossler die Messweise der BMBV
und die baupolizeilichen Masse der Arbeitszone (diese entsprechen der bisherigen Ge-
werbezone). Dies bedeutet, dass das Areal Rdssler auch nach Einfihrung der BMBV
eine Gewerbezone bleibt, allerdings mit sinngemasser Anwendung der fir die Arbeits-
zone geltenden baupolizeilichen Masse. Eine Planbestandigkeit tritt damit nicht ein.

Umgang mit Kulturland

Umzonungen

Bei der Umzonung von der Landwirtschaftszone in eine Dorferhaltungszone wurde das
Ziel verfolgt, dass moglichst kein Kulturland beansprucht wird. Weiter wurde bei der
Festlegung darauf geachtet, eine nachvollziehbare und moglichst einfache Zonenab-
grenzung festzulegen. In diesem Zusammenhang musste bei wenigen Parzellen Kultur-
land beansprucht werden. In der Dorferhaltungszone steht der Erhalt des Dorfbildes
uber der Siedlungsentwicklung nach innen, weshalb keine Mindestdichte festgelegt
wurde.

Kulturland innerhalb von Bauzonen

Werden bei den einzelnen Parzellen weniger als 300 m? Kulturland tangiert, handelt es
sich geméass Art. 11b Abs. 2 BauV um eine geringe Beanspruchung von Kulturland. In
diesem Zusammenhang ist fur diese Parzellen keine Mindestdichte geméass Art. 11c
Abs. 1 BauV festzulegen.

Fir weitgehend uniiberbaute Parzellen (geméss Zonenplan) wurde eine Mindestdichte
festgelegt. Diese betragt geméass Art. 11¢c Abs. 1 BauV fiir den Raumtyp "zentrumsnahes

landliches Gebiet" eine minimale Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von 0.50.
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Bauinventar

Die kantonale Denkmalpflege hat im Sommer 2021 das Uberarbeitete Bauinventar der
Gemeinde Ersigen verflgt. Neu werden im Zonenplan die schitzens-und erhaltens-
werten Gebaude hinweisend dargestellt. Bei dieser behdrdenverbindlichen Inventarlo-
sung kann der/die Grundeigentiimer/-in im Rahmen eines konkreten Baubewilligungs-

verfahrens die Uberpriifung der Denkmaleigenschaften verlangen.

Waldgrenze Rudswilbad

Im Bereich Rudswilbad war im Rahmen der ersten Vorprifung vorgesehen, die beste-
hende verbindliche Waldgrenze aufzuheben und durch eine neue, weiter dstlich am
Rand des Parkplatzes liegende Waldgrenze zu ersetzen. Im Dezember 2017 wurde
festgehalten, dass fiir die Anderung der verbindlichen Waldgrenze seitens Gemeinde
ein Nachweis erbracht werden muss, dass der heute bestehende Parkplatz bereits vor
der Waldfeststellung im Jahr 2005 Bestand hatte.

Dieser Nachweis wurde anhand einer Fotodokumentation erbracht. Mit Schreiben
vom 24. Oktober 2019 bestatigte das Amt fir Wald (KAWA), dass die im Jahr 2005
durch die damalige Waldabteilung festgelegte Waldgrenze nicht den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprach. Insofern kann auf einen Verlauf der Waldgrenze, wie er im Rah-
men der ersten Vorprifung vorgesehen war, eingetreten werden (vgl. Anhang).

Landschaft

Die Gemeinde Ersigen besteht neu aus den drei Ortsteilen Ersigen, Nieder- und
Oberdsch. Die Landschaft wird durch die drei Landschaftselemente Feld (Landwirt-
schaftsgebiet), Loberg/Rain und den Wald gepragt. Der Waldanteil betragt etwa 30 %.
Die Ackerterrassen im Osten und Westen des Tals sind landschaftspragend.

Entlang der heute kanalisierten Oesch liegt der historische Ortsteil von Ersigen. Der
historische Ortsteil Niederdsch liegt am Chanerechbach und an der Oesch.

Aus der Auffiihrung der Waldnaturinventar-Objekte im Landschaftsinventarplan ent-
stehen keine entsprechenden Bewirtschaftungspflichten fir die Grundeigentimer.

Fir die Landschaftsplanung wurden folgende Grundlagen beriicksichtigt:

Regionalkonferenz Emmental, RGSK II

Der Teilrichtplan Landschaft wurde Ende 2015 von der Regionalkonferenz Emmental
beschlossen, weshalb die Inhalte im Zusammenhang mit Siedlung und Verkehr in das
RGSK 2. Generation aufgenommen wurden. Dabei handelt es sich um die Inhalte "regi-
onale Landschaftsschutzgebiete" und "Offenhaltung Landschaft". Sie verfolgen das
Ziel, die wenig beeintrachtigte Landschaft fir die nachste Generation zu erhalten und

die Beeintrachtigung moglichst gering zu halten.
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Beinahe alle Landwirtschaftszonen werden mit der Massnahme "Offenhaltung Land-
schaft" Uberlagert. Bei diesen sind die Gemeinden im Zuge der Ortsplanungsrevision
angehalten, die eingetragenen Gebiete umzusetzen und zwischen Landwirtschaftszo-
nen, Landschaftsschutz- und Landschaftsschongebieten zu differenzieren.

Daraus resultierte, dass das Landschaftsinventar um drei neue Landschaftsschonge-
biete erganzt wird. Die Ubrigen Flachen der "Offenhaltung Landschaft" wurden der
Landwirtschaftszone zugeteilt.

Sudlich des Dorfzentrums Ersigen ist das Landschaftsschutzgebiet "Lindenmatt" (Ey-
matt T4) ausgewiesen, welches zuséatzlich als Siedlungstrenngirtel dient. Dieses
Schutzgebiet bezweckt, die weite und offene Ebene 6stlich der Emme langfristig von
Uberbauungen freizuhalten. Im Bereich der Parzelle Nr. 736 besteht ein Pumpwerk,
um dieses Bauwerk wurde das Landschaftsschutzgebiet ausgespart. Im Weiteren wird
auf den (Teil-)Parzellen Nrn. 302, 303, 350, 480 und 1004 das Gebiet "Lindenmatt"
nicht als Landschaftsschutz- sondern als Landschaftsschongebiet ausgewiesen. Dies
aus folgenden zwei Grinden:

> |In diesem Bereich besteht ein Landwirtschaftsbetrieb.

> Das Ziel im RGSK Il wird mit dem Landschaftsschongebiet erreicht.



Teilrichtplan 6kologische Vernetzung 2012
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Teilrichtplan Land-
schaft Emmental,
Auszug Ersigen, Ober-
und Niederdsch inkl.

Legende
M1-M6 Teilgebiete: Landschaften und Landsch
M7a  Landschaftim i et fi isch mit Gebigten Kanton)
M7a im b
M7b  Offenhattung Landschaft
M7c Regi e L dsch
M7c  Siedungstrennung
M7c  Hangkanten und Terassen
M8c  Schilizenswertes Orisbid nach ISOS (nat freg. Bedeutung)
M3 Erhalten und Nutzen der Histori. \ (nat/reg. mit
M10 kte und -lagen freihalten und aufi
M12a und der (GEKOBE-Revitalisi
M12b  Wildwechse! sicherstellen
M13  Artenschutz Geburtshelferkrite und weitere Arten

Aufgrund der Daten aus dem Geoportal des Kantons Bern, landwirtschaftliche Kultu-

ren 2016, wurden die Hecken, Einzelbdume und die Obstgarten Uberprift. Hoch-

stammobstgarten wurden ab mind. 10 Baumen aufgenommen.

Inventare, weitere Grundlagen:
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> 1 Waldnaturinventar-Objekt

> |COMOS-Liste historische Garten: 25 Garten, sehr viele, schone Bauernhausgar-
ten. In Ersigen sind sie im Inventarplan eingezeichnet. Da die Strassennamen und
Nummerierungen in Nieder- und Oberdsch geéndert haben, ist die Identifikation der
historischen Garten schwierig und wurde in diesen beiden ehemaligen Gemeinden

weggelassen.

Es sind keine nationalen oder kantonalen Objekte vorhanden.

Teilrichtplan Landschaft Emmental vom 12.11.2015

Aus dem Teilrichtplan Landschaft Emmental wurden alle Massnahmen betreffend Land-

schaftsschutz (drei neue Gebiete) und zwei regionale Aussichtspunkte Gbernommen.

Mit der Arbeitsgruppe Landschaft, bestehend aus Simon Werthmiller (ehemaliger Ge-

meindeprasident), Urs Walchli (Gemeindeprasident), Stefan Luder und Bernhard

Riedi, wurde am 28. Juli 2017 der Entwurf des Inventarplans besprochen und ergéanzt.

Sabrina Schlichter von der Gemeindeverwaltung Ersigen war an der Sitzung ebenfalls

anwesend. Suzanne Albrecht (Auftragnehmerin Landschaftsplanung) stellte den Ent-

wurf des Inventarplans vor, diskutierte mit der Arbeitsgruppe Landschaft die Ergéan-

zungen und welche Elemente davon in den Zonenplan und das Baureglement tberfihrt

werden sollen.

Beschlisse aus der Sitzung Arbeitsgruppe Landschaft:

> 2 bestehende Landschaftsschutzgebiete (Loberg, Rain) werden ibernommen, da es
sich um sehr strukturreiche Landschaft (Ackerterrassen) handelt und das Gebiet
Rain bis zum Wald ergédnzt. Die Ackerterrassen sind nur im Inventarplan ersichtlich.

> 3 neue Landschaftsschongebiete werden erganzt. Ziel ist es, die Siedlungstrennung
zwischen Kirchberg und dem Oberdorf Ersigen zu erhalten, die Umgebung des Rain
zu sichern und den Wildwechsel im Oeschfeld moglichst hindernisfrei zu ermdgli-
chen. Die Gebiete sind im Teilrichtplan Landschaft Emmental vom 12.11.2015 er-
wahnt. Ein Absatz wird im Baureglement erganzt.

> 4 Aussichtspunkte, 2 aus dem Teilrichtplan Landschaft Emmental vom 12.11.2015,
werden erhalten und neu bezeichnet. Der Artikel wird im Baureglement erganzt.

> Hecken, Feld- und Ufergehdlze (hinweisend) aus den bestehenden Zonenplanen
wurden dbernommen, im Luftbild Uberprift und mit Feldaufnahmen erganzt
(14.06.2017).

> Einzelbdume und Baumgruppen aus den 3 bestehenden Zonenplanen wurden tber-
nommen, im Luftbild Gberprift und erganzt mit Feldaufnahmen (02.05.2017 und
14.06.2017). 2 Baume (Nr. 14 und 114) werden vom Entwurf des Inventarplans ent-
fernt, da sie nicht mehr existieren.



> 4 kommunale Feuchtgebiete (Geissmoos, vorderi und hinderi Holzmatt, Erlenmoos)
werden Gbernommen.

> Obstgarten aus Vernetzungsprojekt: Das Luftbild wurde ergénzt mit Feldaufnahmen
(14.06.2017). Sie sind im Inventarplan bezeichnet. Sie werden nicht in den Zonen-
plan Ubernommen, da sie durch andere Instrumente (Vernetzungsprojekte nach
DZV) gesichert sind.

> Artenreiche Wiesen werden nur im Inventarplan bezeichnet. Sie werden durch an-
dere Instrumente (Vernetzungsprojekte nach DZV) abgegolten und gesichert.

> 25 historische Garten, aus ICOMOS-Liste historische Garten:
Sie werden nicht in den Zonenplan tbernommen, da sie bei Bauernhdusern liegen,
welche im kantonalen Bauinventar enthalten sind. Im kantonalen Bauinventar ist bei
Objekten ein Umgebungsschutz erwahnt, welcher die Garten miteinschliesst.

> Die historischen Verkehrswege missen Uberprift werden. Sie fihren Gber das
ganze Gemeindegebiet.

> Die Artikel zu den gebietsfremden Arten und den Ersatzmassnahmen werden im
Baureglement ergédnzt.

> Die Planungskommission beschliesst am 29.08.2017 anhand des Vorschlags der Ar-
beitsgruppe Landschaft Uber das weitere Vorgehen der Landschaftsplanung.

Auseinandersetzung Interessenabwagung zu Vorgaben des RGSK

Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision wurde die Differenzierung der ein-
getragenen Gebiete in der eigens fir die Landschaft eingesetzten Kommission mit ver-
schiedenen Interessenvertretern kontrovers diskutiert. Die Optimierung der Interes-
senabwagung gentigte dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung nicht, weshalb die
Optimierung der Interessen nach einschlagigen Verfahrensschritten im Rahmen der
Genehmigung erganzt wurde.

A Intessen ermitteln

Die vielen verschiedenen Aspekte der Landschaft wurden pro Landschaftskammer er-
mittelt und diskutiert (Lagebeurteilung), sowohl fir die "regionale Landschaftsschutz-
gebiete" als auch fiir die "Offenthaltung der Landschaft" (Okologie, Gewésser, Biodi-
versitat, Wald, Naturschutzt, Landschaftsschutz, Hecken, Eigenartigkeit, Landwirt-
schaft, Verkehr, Ufergehdlz, Freizeit, Bewirtschaftung, Gefahrdung). Die weitgehend
ausgeraumte Kulturlandschaft, welche regional mit dem Schutzziel "Offenhaltung der
Landschaft" umschrieben wird, ist weder durch kommunale noch durch private Vorha-
ben gefahrdet. Der im RGSK angestrebte Schutz der ungeschmalerten Erhaltung von
naturnahen Lebensraumen verkennt die Situation der intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Boden in der Ebene zwischen Kirchberg und Koppigen. Es musste festgestellt
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werden, dass mit den Moglichkeiten der Schutzplanung, wie sie durch die "Offenthal-
tung der Landschaft" angestrebt wird, nur bestehendes geschiitzt, aber nicht wiin-
schenswerte Aufwertungen gemacht werden konnen. Da fir grosse Teile der Ebene
zwischen Kirchberg und Koppigen weder eine Gefahrdung noch ein Schutzanliegen
besteht, sind diese Flachen der Landwirtschaftszone zugeordent. Wo nachweislich
Schutzinteressen bestehen, werden diese Gebiete einem Landschaftsschon- oder
einem Landschaftsschutzgebiet zugeteilt.

B Interessen bewerten

Folgende Vorranggebiete haben sich aufgrund der vorhanden Qualitédten herausgeschalt:
1.In der Ebene, wo Landschaft intensiv genutzt wird, ist die Landwirtschaftzone die
geeignete Zonierung (landwirschaftlich sehr bedeutend, wenig gefahrdet, keine
Schutzanspriche). Fir winschenswerte, positive Entwicklungen sind Schutz- oder
Schongebiete ungeeignet.

2. Spezielle Hanglage im Studosten der Dorfer, dem Reiteneggwald vorgelagert, wer-
den aufgrund der Einzigartigkeit des kulturellen Erbes (Ackerterassen), der sensiblen
Lage (Landschaftsbild) dem Landschaftsschutzgebiet zugeordnet, welches der Land-
wirtschaftszone tberlagert ist.

3. Siedlungstrenngirtel sollen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbilds erhalten
bleiben. Im Grundsatz werden diese wichtigen Landschaftskammern dem Landschaft-
schutzgebeit zugeordnet, welches der Landwirtschaftszone tberlagert ist. Da sich
aber Landwirtschaftsbetriebe dem Strukturwandel anpassen missen, werden fur
diese die Moglichkeit geschaffen in Landschaftsschongebieten notige Entwicklungen
unter strengen Auflagen vorzunehmen.

C Interessen optimieren

Im Rahmen der Anhorung zur Genehmigung wurde erkannt, dass aus Sicht der Geneh-
migungsbehdrde nicht alle regionalen Vorgaben gentigend bericksichtigt worden
sind. Aus diesem Grund wurden vor der Genehmigung folgende Erganzungen und Pra-
zisierungen vorgenommen:

1. Die Landwirtschaftzone Erlemoss wird mit einem Landschaftsschongebiet mit Ein-
schrankungen Wildwechselkorridor Uberlagert, um den Wildwechsel zu genligen.

2. Zwischen Ober-und Niederdsch wird der gesamte Hang mit den Ackerbauterrassen
dem Schutzgebiet erweitert. Waldseitig wurde mit der Ortsplanungsrevision bereits
das Muniweidli ins Landschaftsschutzgebiet zuséatzlich aufgenommen.

3. Der Wildwechselkorridor Oeschfeld, welcher mit einer Landschaftsschongebiet ge-
sichert ist, wird im Rahmen der Genehmigung zusatzlich mit einem Absatz zum Wild-
tierwechsel ergénzt. Das Prinzip bei nicht vermeidbaren Tangierungen des Korridors
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lautet: Eine Schmalerung der Quantitat (Flache) muss mit einer Verbesserung der Qua-
litat (Strukturen) kompensiert werden. An Schlisselstellen, wo die Durchwanderbar-
keit bereits kritisch ist, sind - selbst bei Kompensation - keine Schmalerungen mehr
moglich.

Gewasserraum

Fir die Festlegung der Gewasserraume werden die effektive Gerinnesohlenbreite
(eGSB) und der 6komorphologische Zustand (Breitenvariabilitat) des Fliessgewassers
bendtigt. Je breiter und beeintrachtigter das Fliessgewasser ist, desto grosser ist der

Gewadsserraum auszuscheiden.

Um die natlrliche Gerinnesohlenbreite (nGSB) zu berechnen, wird die effektive Gerin-
nesohlenbreite mit dem passenden Korrekturfaktor multipliziert:
> Grosse Breitenvariabilitat | Faktor 1
Naturliche, naturnahe Fliessgewasser, unverbaut mit wechselnder, dynamischer
Sohlenbreite
> Eingeschrankte Breitenvariabilitéat | Faktor 1.5
Wenig beeintrachtigte, teilweise begradigte Ufer, punktuell verbaut, schmale Strei-
fen mit Ufervegetation vorhanden
> Fehlende Breitenvariabilitat | Faktor 2
Stark beeintrachtigte naturfremde bis kiinstliche Fliessgewéasser, begradigt, bis
vollstandig verbaut

Formel: nGSB = eGSB * Korrekturfaktor

In einem weiteren Schritt wird zwischen der Hochwasserkurve und der Biodiversitats-
kurve unterschieden. Die Werte der Biodiversitatskurve gelten fir Gebiete, in denen
die Forderung der Biodiversitat gemass Art. 41a Abs. 1 GSchV Vorrang hat. In den (b-
rigen Gebieten kommt die Hochwasserkurve zum Tragen.

Natiirliche Gerinnesohlen- Gewdsserraumbreite

breite (nGSB) (GW-Raum)
Hochwasserkurve (HWK) Kleinerals 2 m 11m

2mbis15m 2.5xnGSB+7m

Grosserals 15 m eGSB + 30 m (min. 45 m)
Biodiversitatskurve (BK) Kleinerals 1 m 11m

1mbisb5m 6xnGSB+5m

Grosserals 5m nGSB+30m
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Zur Bestimmung der Lage und Breite der verschiedenen Fliessgewasser wurden fol-

gende Grundlagen verwendet:

> Kantonale Grundlagen zur Okomorphologie (Sohlenbreite, Breitenvariabilitét)

> Kantonale Grundlagen zum Gewdasserraum (gerechnete nGSB)

> Amtliche Vermessung

> Fachbericht Oberingenieurkreis IV vom 29. Méarz 2018 (Vorprufung)

Kurve Faktor  eGSB nGSB  GW-Raum Bemerkung

Chénerechbach HWK 2.00 >1.00m >2.00m 12.00m  Ostlicher Abschnitt vor Niederdsch

Chénerechbach HWK 2.00 1.60m 3.80m 15.00 m  Abschnittinnerhalb von Niederdsch

Osch HWK - - - 18.00m  Abschnitt nach Gemeindegrenze Kirch-
berg bis Rossler-Areal (Revitalisierungs-
vorhaben)

Osch HWK 2.00 1.80m 3.60m 16.00 m  sildlicher Abschnitt, bis Zusammenfluss
Chénerechbach

Osch HWK 2.00 2.00m 4.00m 17.00 m  ndrdlicher Abschnitt nach Zusammen-
fluss mit Chanerechbach

Ubrige Fliessgewésser HWK - - <2.00m 11.00m gerechnete nGSB geméss Geoportal

Gemass Art. 41a Abs. 5 GSchV (Gewasserschutzgesetz) kann im Wald und fir einge-
dolte Gewéasser auf die Festlegung des Gewasserraums verzichtet werden, soweit
keine Gberwiegenden Interessen entgegenstehen. Es sind keine Gewasser bekannt,

fur welche Ubergeordnete Interessen geltend gemacht werden konnen.

Der Gewasserverlauf des eingedolten Holzgrablis wurde aufgrund des Plans der Kana-

lisationsleitungen (siehe Anhang) angepasst.

Erh6hung des Gewdsserraums

Der Gewasserraum Uberlagert raumlich die Abstandsvorschriften entlang der Gewas-
ser. Die Ufervegetation ist gemass Art. 21 Bundesgesetz iber den Natur- und Heimat-
schutz (NHG) geschitzt und die Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (Chem-
RRV) verlangt gegentber einem Gewasser und der Ufervegetation einen Pufferstreifen
von 3.0 m. Innerhalb diesem Streifen dirfen keine Dinger ausgebracht werden. Beim
Vorhandensein einer Ufervegetation wird der Pufferstreifen vom Rand der Ufervegeta-
tion aus ermittelt.

Folgende Bestockungen entlang von Gewassern werden in Ricksprache mit dem Amt
fir Landwirtschaft und Natur (LANAT) nicht als Ufergehdlz bezeichnet:

> bei steil abfallenden Boschungen

> vertikale Distanz zum Gewéasser von +/- grosser als 1.00 m

> kinstlich angelegte Bestockung



/P Gewasserraume

mit Bestockungen

wasser

. Warum keine Erh6hung des Gewéasserraums?

kintstlich angelegte Bestockung, abfallende Boschung
kintstlich angelegte Bestockung, abfallende Boschung
abfallende Boschung
abfallende Boschung
abfallende Bdschung

kintstlich angelegte Bestockung, abfallende Boschung

entlang von Fliessge-
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Naturgefahren

In Gefahrengebieten mit geringer Gefahrdung (gelb) sind Personen kaum gefahrdet.
Anders sieht es bei Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung (blau) aus. In diesen
sind Personen innerhalb von Gebauden kaum gefahrdet, jedoch ausserhalb. In Gefah-
rengebieten mit erheblicher Geféahrdung (rot) sind Personen sowohl innerhalb als auch

ausserhalb von Gebduden gefahrdet.

Die nachfolgend aufgefiihrten, uniberbauten Parzellen in Bauzonen (geméass Geopor-

tal-Karte "SEin") liegen in blauen Gefahrengebieten und werden wie folgt beurteilt:

Parzelle Gefahren- | Heutige Situ- | Beurteilung

gebiet ation
402.02 blau/gelb | Unlberbaut, Das Gebiet wird in eine Zone fr Freizeit und Sport
(Ersigen) Nutzung als umgezont, siehe auch Pkt. 4.2 Aus-und Umzo-

Trainingsplatz | nungen. Keine tatsachliche Nutzungsanderung.
Unproblematisch, wird in Bauzone belassen.

192 blau Uniberbaut Im Baugesuchsverfahren missen bauliche Mass-
(Niederdsch) nahmen gepriift werden.
Wird in Bauzone belassen.

Fir alle Bauzonen in roten und blauen Gefahrengebieten gelten beschrankte Baumog-
lichkeiten gemass Art. 6 BauG. Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte dirfen
nicht geféhrdet werden. Die nicht Gberbauten (Teil-)Parzellen dirfen nur mit grosster
Zurickhaltung und gestitzt auf eine sachbezogene Interessenabwéagung als Bauzonen

erhalten werden.

Hinweisplan

Aufgrund der besseren Lesbarkeit der Zonenplane wurde ein Hinweisplan erarbeitet.
Dieser beinhaltet folgende Themen:

> Fuss-und Wanderwege geméss kantonalem Sachplan

\Y%

Schulwege gemass kommunalem Verkehrsrichtplan

\Y

Fahrradwege gemass kantonalem Sachplan
> Tempo-30-Zone gemass kommunalem Konzept

\Y%

Tempo-40-Zone gemass kommunalem Konzept
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In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass die Geschwindigkeitsreduktion in
Niederosch bereits umgesetzt wurde und die Tempo-30-resp. Tempo-40-Zonen in Er-
sigen bereits umgesetzt wurde. Bereits heute wurde in Ersigen und Niederdsch auf-
grund der Verbesserung der Verkehrssicherheit Fuss- sowie Wegmarkierungen er-
stellt.

Storfallvorsorge

Die Verwendung, die Lagerung und der Transport von Treibstoffen, Brennstoffen, che-
mischen Grundstoffen oder deren Zubereitung sowie gefahrliche Organismen sind mit
Risiken verbunden. Dabei eintretende ausserordentliche Ereignisse werden, welche
ausserhalb eines Betriebsareals, auf oder ausserhalb eines Verkehrsweges sowie au-
sserhalb einer Rohrleitungsanlage erhebliche Einwirkungen auf die Bevdlkerung und
Umwelt haben kénnen, werden als Storféalle bezeichnet. Gemass Art. 11a StFV ist vor-
geschrieben, dass die Kantone die Storfallvorsorge in der Richt- und Nutzungsplanung

sowie bei raumwirksamen Tatigkeiten bericksichtigen.

Triage aufgrund des Standorts

Die Gemeinde Ersigen wird im ndrdlichen Bereich Niederdsch von einem Konsultati-
onsbereich (KoBe) Erdgashochdruckleitung tangiert:

> EGHDL (KoBe 300 m), Leitungs-Nr. 292 (Unigaz SA), 24 Zoll / 70 bar

Triage aufgrund der Risikorelevanz

Eine Risikorelevanz ist gegeben, wenn eines der folgenden Kriterien zutrifft:

> Der Referenzwert Bevélkerung (Ref,_)innerhalb des KoBe ist Giberschritten.

> Empfindliche Einrichtungen sind innerhalb des KoBe neu vorgesehen oder sollen er-

weitert werden.

Konsultationsbereich
147 Erdgashochdrucklei-

tung (violette Flache);
Bauzonen Niederdsch

(graue Flache)

s'
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Der Ref,_ stellt bei der Einschatzung hinsichtlich der Risikorelevanz einen Schwellen-
wert dar, welcher eine spezifische Anzahl Personen innerhalb einer Flache ("Scan-

ner-Zelle") des KoBe darstellt. Dies bedeutet fur Ersigen:

> Anlagetyp Erdgashochdruckleitung
> Kategorie 24 Zoll< DN <48 Zoll

> "Scanner-Zelle" 600 mx 600 m =36 ha
> Ref,, 110 Personen

Konsultationsbereich
Erdgashochdrucklei-

tung (violette Flache);
"Scanner-Zelle" 36 ha

(rote Linie)

Im nachsten Schritt ist die massgebende Anzahl Personen (Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung) zu ermitteln, welche sich aus P, und P zusammensetzt und raumlich auf die
Flache der "Scanner-Zelle" beschrankt wird. Jedoch ist dies fur den Bereich Nie-
derdsch nicht relevant. Denn die Nutzungsplananderung im Bereich Niederosch sieht
die Einzonung von bestehenden Bauten in eine Erhaltungszone vor. Deshalb ist nicht
davon auszugehen, dass die Anzahl Personen in der "Scanner-Zelle" durch diese Pla-
nungsmassnahme zunehmen wird. Weiter wird der definierte Referenzwert von 110
Personen bei weitem nicht erreicht, weshalb das Vorhaben aufgrund der Personenbe-

legung nicht als risikorelevant gilt.



5.1

UBERSICHT DER RELEVANTEN THEMEN

Nachfolgend werden die Themen (geméass Checkliste zur AHOP Erarbeitung des Be-
richts zur Nutzungsplanung) erdrtert, soweit sie relevant und nicht bereits in vorge-
henden Kapiteln behandelt worden sind. Einzelne wichtige Themen werden hier wie-
derholt.

Planerische Beurteilung und Wiirdigung

Abstimmen der raumwirksamen Tatigkeiten

> |Im Rahmen der rechtlichen notigen Anpassungen und der Zusammenfiihrung der
Baureglemente und Zonenplane wurden die raumwirksamen Tatigkeiten aufeinan-
der abgestimmt: So viel wie ndtig, so wenig wie moglich.

> Parallel zu den Arbeiten zur Nutzungsplanung Gberprifte eine Arbeitsgruppe den
bestehenden Verkehrsrichtplan vom 15. November 2005. Er entspricht noch den
heutigen Bedurfnissen. Die Massnahmen aus dem Verkehrsrichtplan befinden sich
in der Umsetzung.

Haushaélterische Nutzung des Bodens/Siedlungsentwicklung nach innen SEin

> Der 15-jahrige Bedarf Wohnen wird durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

> Die mit der letzten Ortsplanungsrevision initiierte Fairnesszone hat sich bewahrt.
Verschiedene innere Verdichtungen wurden realisiert. Die Fairnesszone soll defini-
tiv eingefihrt werden. Das SEin Potenzial wir dadurch sukzessive erschlossen.

> In dervorliegenden Planung wird darauf geachtet, dass moglichst keine Fruchtfol-
geflachen und Kulturland beansprucht werden.

> Das Nutzungspotenzial der bestehenden grossvolumigen Bauernhauser zum Woh-
nen wird in Ober- und Niederdsch in Analogie zur bewahrten Planung des Dorfkerns
Ersigen erschlossen.

Wohnliche Siedlungen: Benutzungsqualitat, Sicherheit, asthetische Qualitat

> Die Fairnesszone fordert die Nachbarschaft und tragt zur inneren Verdichtung bei.

> In den grosszligig ausgestalteten Ortsbildschutzgebieten muss die Denkmalpflege
in orts-und landschaftsbildrelevanten Fallen beigezogen werden.
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Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Die Dorfzone Ersigen besitzt gemdass Kanton grosse Reserven zur inneren Verdichtung
(siehe Kap. 2.6). Diese Reserven wurden analysiert und zusammen mit den Grundei-
gentimern wurde eine Aktivierung dieser Reserven geprift. Im Rahmen einer Informa-
tionsveranstaltung und der Befragung der Grundeigentimer von uniiberbauten Parzel-
lenin der Dorfzone in Ersigen wurde deutlich, dass die Grundeigentimer nicht nur das
gebaute Dorfbild schatzen, sondern auch die pragenden Durch-und Ausblicke in die
Landschaft, welche nur dank der vielfach vorhandenen Bauliicken moglich sind. Eine
Uberbauung dieser Freiflachen wiirde die charakteristische Struktur zerstéren und
wird von den Befragten mehrheitlich abgelehnt. Dem Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes wird dadurch grosse Bedeutung zugemessen. Die bisherigen Bestim-

mungen werden nicht gelockert.

Organisation des Verkehrs

Neu werden die bestehenden Wanderwege im Zonenplan "Gewéasserrdume und Wan-
derwege" dargestellt und die dazugehdrigen Bestimmungen im Baureglement unter
dem Artikel "Wanderwege" festgehalten.

Die Arbeitsgruppe "Verkehr" prifte Massnahmen zur Verkehrsberuhigung und Schul-

wegsicherung. Im Dezember 2017 legte die Verkehrsgruppe zur Umsetzung des Richt-

plans 2005 folgenden Massnahmekatalog fest:

1. Verkehrsberuhigungsmassnahmen: Gesamte Schulstrasse 30er-Zone und gesamte
Burgdorfstrasse 40er-Beschrankung.

2. Die Fusswege, Fussgangerstreifen, Radstreifen und Tulpenmarkierungen werden
periodisch und nach einem festgelegten Terminplan erneuert.

3. Punktuelle Markierungen an neuralgischen Strasseniiberquerungen sind zu priifen.

Verkehrsberuhigungen/Schulwegsicherungen

Dorfteil Ersigen

> 40er- Verkehrsbeschrankung: Burgdorfstrasse; ab Kreuzung Gasthof Baren bis
Ortsgrenze Ersigen/Kirchberg (Butikofen).

> 30er-Verkehrsbeschrankung (Tempo-30-Zone): Schulstrasse/Rumendingenstra-
sse/Gumishole; ab Kreuzung Dorfstrasse/Schulstrasse bis zum Bereich des Quell-
wasserpumpwerks Gsteig, ab Kreuzungen Grabneweg und Rainacherweg sowie
Burgdorfstrasse. Aufhebung Fahrverbot mit Zubringerdienst Gumishole. Kreuzungs-
markierungen Gumishole/Burgdorfstrasse und Sandritiweg/Rumendingenstrasse
bei der Liegenschaft Zwahlen.

> Farbliche Gestaltung Kreuzung Lobéargstrasse/Rainacherweg.



> Farbliche Gestaltungen/Fihrungen Fussganger fir Querung Rumendingenstrasse
im Bereich der Liegenschaft Niederhauser und Fiithrung entlang neuem Trottoir der
Uberbauung Grabne bis Kreuzungspunkt Fussweg von Grabneweg in Schulstrasse.

> Ungeteerter Verbindungsweg Rumendingenstrasse nach Rumendingen; auch zu-
kinftig nur rudimentarer Wegunterhalt. Keine Teerung oder verbesserter Wegunter-
halt ausfihren, da ein besserer Weg resp. eine bessere Strassenqualitat Mehrver-
kehr anzieht. Signale auf beiden Seiten setzen "unebene Fahrbahn".

Dorfteil Oberdsch

> Die bestehenden Verkehrsmassnahmen (50er-Bereich Verbindungsstrasse Ersigen-
Niederdsch, Fahrverbot mit Zubringerdienst Rain, Stop Kreuzung Dorflistrasse/
Verbindungsstrasse Ersigen-Niederdsch) belassen.

> Keine zusatzlichen Massnahmen erforderlich.

Dorfteil Niederdsch

> 40er-Verkehrsbeschrankung: Rumendingen-/Dorf-/Oesch-/Riedstrasse; ab Dor-
feingang von Rumendingen bis Dorfausgang nach Koppigen sowie ab Dorfeingange
Riedstrasse und Oeschstrasse - wurde per November 2018 umgesetzt.

> Die Lowenkreuzung ist zu Gunsten der Schulwegsicherung entsprechend farblich zu
gestalten. Ebenso sind entlang der Dorfstrasse (Oesch und Chénerechbach-Berei-
che) farbliche Gestaltungen des Schulwegs zu prifen.

Ver-und Entsorgung

> Die vorliegende Planung hat kaum Auswirkungen auf die bestehende Ver- und Ent-
sorgung.

> Mit den Einzonungen in Ober- und Niederdsch werden die Liegenschaften der Kana-
lisation angeschlossen.

Wald
Die Veranderungen der Waldfeststellungslinien im Zonenplan wurden mit der
Waldabteilung des Kantons abgesprochen.

Umweltauswirkungen

Die vorliegende Nutzungsplanung schont die Umwelt, nutzt Brachen, erschliesst Inne-
nentwicklungspotenziale der Bauernhauser und fiihrt die Fairnesszone, welche die In-
nenentwicklung fordert, definitiv ein. Die Verkehrsmassnahmen fiir den Langsamver-

kehr tragen zu den positiven Umweltauswirkungen bei.
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Gesamtabwégung

Die revidierte Nutzungsplanung bringt die angestrebte Harmonisierung der Instrumen-
te und Rechtsgleichheit in der fusionierten Gemeinde. Zudem fordert die neue Grund-
ordnung die innere Entwicklung, ohne das Orts- und Landschaftsbild zu beeintrachti-
gen. Die Mitwirkung hat der Planungsbehorde gezeigt, dass in Rudswil Bauzonen nach
Raumplanungsgesetz den Grundeigentimerinteressen entgegenstehen. Rudswil bleibt
in der Landwirtschaftszone. Die vorliegende Planung ist breit abgestitzt.



6.1

6.2

PLANERLASSVERFAHREN

Information und Mitwirkung

Siehe separater Mitwirkungsbericht vom 15. Dezember 2017.

Vorpriifung

Die Vorprifung erfolgt von Ende Dezember 2017 bis Ende Marz 2018.

Die Ortsplanungsrevision wurde dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung AGR am

5.

Februar 2019 zur abschliessenden Vorprifung eingereicht. Im Vorprifungsbericht

vom 16. Mai 2019 wurden folgende Genehmigungsvorbehalte gemacht:

>

Da der westliche Teil der Parzelle Nr. 31 (Z6N D) Kulturland betrifft, ist eine Min-
destdichte festzulegen.

Die Interessensabwégung zur Beanspruchung der Fruchtfolgeflédche auf den Parzel-
len Nr. 138 und 272 ist noch ungentigend und muss zwingend erganzt werden.

Da ein Grossteil dieser Flache bereits heute (iberbaut oder befestigte Flache ist,
wurde am 12. August 2019 eine Anfrage an Christoph Rudolf (LANAT) gesendet, ob
es sich tatsachlich um FFF handelt. Am 19. August 2019 sendete Christof Rudolf fol-
gende Antwort: «Bei der rechtméssig Uiberbauten Fldache der Grundstiicke Nr. 272
resp. 138 handelt es sich nicht (mehr) um FFF. Bei der uniiberbauten Fldche handelt
es sich grundsétzlich um FFF, ausser es wird nachgewiesen, dass die Fldche die Vo-
raussetzung an FFF nicht mehr erfillen.» - Aufgrund dieser Riickmeldung wurde die
Abgrenzung von der Dorferhaltungs- zur Intensivlandwirtschaftszone angepasst.
Die Flachen der Parzellen Nr. 64 und 68 inkl. der zugehorigen Gebdude der Bauern-
hof- oder der Dorferhaltungszone zuzuweisen.

Die Erhebung der uniberbauten WMK ist anzupassen.

Diverse Anpassungen im Baureglement (vgl. Vorprifungsbericht).

Im Bereich der Lichtung ist flr das offen fliessende Geissmoosgrabli ein Gewasser-
raum zu bezeichnen.

Die Gewasserraume der eingedolten Fliessgewadsser entlang von Infrastrukturanla-
gen sind auszuscheiden.

Die Darstellung (Schriftgrosse und Signatur) im Zonenplan "Gewadsserraume und
Wanderwege ist zu korrigieren.

Im Bereich Rudswilbad ist die bestehende Waldgrenze gemass Zonenplan von 2005
Zu ergéanzen.

Die Begrindung, weshalb ein Grossteil der LSchG (Offenhaltung Landschaft) aus
dem LRP/RGSK nicht ibernommen wurde, ist zu erganzen.

Die Planung genlgt den Anforderungen noch nicht und die Fusswege sind festzulegen.
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Offentliche Auflage

Die Ortsplanungsrevision wurde vom 18. August bis 19. September 2022 6ffentlich
aufgelegt. Fristgerecht gingen sieben Einsprachen ein. Die Einspracheverhandlungen
fanden am 29. September und 12. Oktober 2022 statt. Eine Einsprache wurde zurlck-

gezogen, sechs bleiben unerledigt.

Beschluss

Im Rahmen der Gemeindeversammlung vom 24. Oktober 2022 wurden folgende Antra-

ge beschlossen:

> Der Art. 25 Abs. 4 (neu) BR, ZPP8 "Rudswilbad" soll angepasst werden.

> Der baubewilligte Carport und Gartenbereich auf der Parzelle 405.1/1091 "Bur-
gdorfstrasse" soll in die Dorferhaltungszone Uberfihrt werden.

> Auf der Parzelle 405.2/31 "Lehrerhaus Niederdsch" soll die Dorferhaltungszone um
den Garagenbereich erweitert werden.

> Der Art. 26 BR, ZPP9 "Rossler-Areal" ist ersatzlos zu streichen und das Areal ist in

die Arbeitszone zu tberfihren.

Die Ortsplanungsrevision wurde unter Berticksichtigung der Antrage von der

Gemeindeversammlung angenommen.

Zweite 6ffentliche Auflage

Aufgrund Anpassungen seit der ersten offentlichen Auflage wurde die Ortsplanungsre-
vision ein zweites Mal 6ffentlich aufgelegt. Nur die gekennzeichneten Anderungen
waren Gegenstand dieser Auflage, welche vom 3. November bis 5. Dezember 2022 er-
folgte. Innert dieser Frist ging keine Einsprache ein.

Erste geringfiigige Anderungen vor der Genehmigung

Diskussionen im Rahmen der Genehmigung fihrten dazu, dass einige Inhalte, in Abspra-
che mit dem Kanton, im geringfligigen Verfahren geéndert werden, die Wichtigsten:

> Mindestdichten in Zonen fur 6ffentliche Nutzungen, im Zonenplan

> ZPP-Perimeteranderung im Rudswilbad, im Zonenplan

> Landschaftsschutzgebiete, Uberpriifung und Ausdehnung in Oberésch, im Zonenplan

\Y

Landschaftsschongebiete, Ergénzung mit dem Erlemoos, im Zonenplan

\%

Wildwechsel, Ergdnzungen in Zonenplan und Baureglement

\Y%

Areal Rossler, im Zonenplan und Baureglement von der Genehmigung ausgenommen
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Zeigt sich im Rahmen der Genehmigung, dass die Sistierung des Areal Rossler nicht ge-

nehmigungsfahig ist, soll das gesamte Areal, welches rechtskraftig der Gewerbezone zug-

Zonenplanausschnitt
mit dem Areal Rossler
757 in der Arbeitszone

wiesen ist, in die Arbeitszone Uberfihrt werden.

N \ NG 4
o\ i

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen wurde die Ortsplanungsrevision ein drittes
Mal &ffentlich aufgelegt. Nur die gekennzeichneten Anderungen waren Gegenstand
dieser Auflage, welche vom 27. Juni bis 29. Juli 2024 erfolgte. Innert dieser Frist gingen
zwei Einsprachen ein, welche am 30. August 2024 an separaten Einspracheverhand-

lungen angehdrt wurden. Rechtsverwahrungen gibt es keine.

Zweite geringfiigige Anderungen vor der Genehmigung
Im Rahmen einer erneuten Prifung der eingereichten Genehmigungsakten kam das
Amt fir Gemeinden und Raumordnung zum Schluss, dass weitere Punkte nicht geneh-

migungsfahig sind.

> Da das Rossler Areal von der Ortsplanungsrevision ausgenommen ist, kann das
heute rechtsgtltige Baureglement aus dem Jahr 2005 nicht ganzheitlich aufgeho-
ben werden. Ebenfalls wird die Ubergangsbestimmung gem. Artikel 56 des einge-
reichten Baureglements als nicht genehmigungsféahig erachtet.
Entsprechend wurden die beiden Artikel 56 und 59 GBR angepasst und und das
Baureglement Ersigen sowie der Zonenplan Ersigen vom 15.11.2005 von der Aufhe-

bung der alten bzw. bestehenden Zonenordnung ausgenommen.
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> Das Landschaftsschutzgebiet Lindenmatt iberlagert sich im Bereich der Parzelle

Nr. 1244 mit der Bauzone und wurde entsprechend angepasst.

Ausschnitt Zonenplan Genehmigung Ausschnitt Zonenplan bereinigt

> Der Argumentation der Gemeinde, dass weder eine Gefahrdung noch ein Schutzan-
liegen im intensiv genutzten Landwirtschaftsgebiet vorhanden sei, weshalb die Fla-
che zwischen Koppigen und Kirchberg der Landwirtschaftszone zugewiesen werde,
kann das AGR nicht folgen. Das AGR schreibt: "Die Ebene ist noch weitgehend un-
bebaut. Dies soll gemass RGSK auch so beibehalten werden. Dabei ist auch die Fla-
che zwischen Oberdsch und Niederdsch, welche zurzeit als Landschaftsschonge-
biet 2 mit Wildtierkorridor gesichert wird mit einzubeziehen. Wird doch die Ebene
als zusammenhéangende Einheit verstanden. Es ist daher sicherzustellen, dass
grundsatzlich keine Aussiedlungen und keine Intensivlandwirtschaftszonen in die-
sem Gebiet moglich sind. Kommt eine umfassende Interessenabwagung zum
Schluss, dass trotzdem eine Aussiedlung im Gebiet der "Offenhaltung Landschaft"
erfolgen muss, so ist sicherzustellen, dass die Vorhaben an eine bestehende
Hausergruppe angegliedert werden. Das Landschaftsschongebiet ist daher gemaéss
dem Perimeter "Offenhaltung Landschaft" zu erweitern und die Bestimmungen in
Artikel 43 GBR entsprechend zu ergénzen. Zudem ist Artikel 43 Absatz 3 GBR inso-
fern anzupassen, als dass die Baubewilligungsbehdrde zwingend die Fachstellen
beizuziehen hat. Der Wildwechselkorridor ist als Uberlagerung beizubehalten."
Die Gemeinde als Planungsbehdrde hat entschieden die "Ebene M1" (vgl. S. 45) ge-
mass regionalem Teilrichtplan Landschaft aufgrund der Forderung des AGR dem
Landschaftsschongebiet zuzuschlagen.
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Ausschnitt Zonenplan Genehmigung

\\\\\\\\\\\ N X
A AL
gl §\\?\\\\
7T

—
L~

)
Sl
I~
M~

7

L -
3 —~— \\\« %
] o

\\;f;\\

R&S 4 v:.gﬁi"l,‘
) i 5’\\\&& =
o \

.

Ausschnitt Zonenplan bereinigt

In Bezug auf die Landschaftsschutzgebiete hat das AGR vorgebracht, dass Bauten und

Anlagen den geforderten Schutzcharakter torpedieren wiirden. Die beiden Artikel 44

und 45 GBR sind dahingehend anzupassen, dass der Neubau von Bauten und Anlagen

nicht zulassig ist.

Art. 44 GBR

Der Artikel zum Landschaftsschutzgebiet Loberg wurde insofern angepasst, als dass

Absatz 6, welcher Bauten und Anlagen fiir betrieblich notwendige und touristische

Zwecke erlaubt hat, wie vom AGR gefordert, gestrichen wurde.

Art. 45 GBR

Ebenfalls angepasst wurde der Artikel 45 GBR zum Landschaftsschutzgebiet Linden-

matt. Der zweite Satz von Absatz 2 wurde gestrichen. Er sah Ausnahmen in begriinde-

ten Fallen vor. Ebenso wurde der ganze Absatz 3 gestrichen. Er verlangte bei Ausnah-

men zusatzlich eine Fachinstanz beizuziehen.
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ANHANG

Informationsveranstaltung Grundeigentiimer Dorfzone Ersigen, 21.03.2017
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Ausgangslage planerisch

Herausforderungen

Einleitung
Landschaft
Siedlung

Verkehr

Kultur

- Gamaruiskasnict
Je 20ch Konoogt sad e Ankeger mek ol
Wt in S0 Massrabman Mt 6en b

Umsamng Konzopt i be Autwersig s hostcan
Reumes ond der e
Beud s ttgrg derbrlgbogerscrer Eddemge
e dor Gurdmgectumaschel.
ohe Flexbitst fiy Nutzungean sber stonge:
Bestmwrungen fir de basiche Ausjestaiing

An33

# Die Dorfzone ict eine Strukturerhaltungzzons fir Wohn-,
Gewarbe- und Dienstleistungenutzungen. Sie berweckt die ge-
ordnete. bauliche und nutzungsmissige Entwicklung des alten
Dorfteils von Erzigen. Die Erhaltung der baulichen Dorf-
struktur sowie die Iweckmizzige Erneuerung und Nutzung der
bestehanden GebSude :tehen dabei im Vordergrund. Vorbehalten
bleiben die Bectimmungen Gber die baulichen Schutzobjekte

# Bestehonds, nicht mahr der Landwirtschaft disnanda Haupt-
bauten dirfen umgenutzt werden. (brige bestehende nicht der
landwirtschaftlichen Nutzungen dienende Hauptbauten diirfen
einmalig, ab Genehmigung dieses Reglementes um 1/3 der Brut-
togeschossfldche erweitert werden. Vorbehalten bleiben die
Bectimnungen dber die baulichen Schutzobjekte.

* Weubsuten als Maupt-, An- und Nebenbauten sind nur fir die
Landwirtschaft (gemds: Landwirttchaftizome ciehe Art. 47
GER) zugelaz Iu Wahn-, Disnztlsiztungs- und Gewsrbe-
nutzungen =ind neue unbewchnte Nebenbauten zugelazsen. Vor-
behalten bleiben die Bestimmungen Ober die baulichen Schutz-

objekte.

*Die bestehenden Vergldtze und Yorgdrten sind 2u schonen. Ver-
anderungen im Strassenraum prigenden Gebdudevorfand verlangen
sensible Mazsnahmen.

*Es gilt die Larmempfind)ichkeitsstufe ES 110

Paradigmenwechsel
Kanton Bern

»

— 1. Paradigmenwechseln .



Paradi hsel
kanongorn I arvon e

Neue Aktualitat Richtplan 2030

= Siedlungsentwicklung nach innen ist nicht neu
= Siedlungsentwicklung nach innen ist mehrheitlich
unbestritten
@ = Siedlungsentwicklung nach innen wird bereits
— praktiziert
= Siedlungsentwicklung nach innen ist fiir alle
Gemeinden ein Thema, aber mit unterschiedlichen

Herausforderungen
« Siedlungsentwicklung nach innen als Hauptziel
T = Kanton Bern soll gestérkt werden durch Biindelung von Siedlung und
0 Infrastruktur auf (regionale) Zentren

Kanton Bern Paradigmenwechsel Kanton Bern Paradigmenwechsel

Raumplanungsgesetz verlangt Konzentration Revision RPG wird im Kanton umgesetzt
\ Gesetzliche Umsetzung in Teilrevision Baugesetz (politische
;:.wj:;','.,...‘; 1 i ?ISK::SI:H la:tmb oot
it T Derk kx"‘“’“""‘hﬂmm‘;mm-nww . enrweriapscnopiung
e it ' '*;-;:-m.;;f“"_‘;‘:“hrw ' 2. Verflussigung Bauland
= i o7 5 o o b Wie dhep b S0 4oL, wie i rm
e . n“‘“““:‘;ﬁmﬂmm"‘mw’ @ 3. Starkerer Schutz Fruchtfolgeflichen FFF
» e e e £ Wr cme Bl sickergesiclly ..,,,,,,"d""“mm.. —
i B e i : R
it T I g e 2 i e veu Ani Planerische Umsetzung im Richtplan 2030
Z“"’ T | et i o it (vom Regierungsrat beschlossen, vor Bundesgenehmigung)
2 Zersiedelung stoppen ) 4. Réaumliche Entwicklungsziele
= Kulturland schonen 5. Strategie sowie Grésse und Verteilung Siedlungsgebiet
= Siedlungsentwicklung konzentrieren T 6. Bauzonendimensionierung Wohnen und Arbeiten
(Arbeitszonenbewirtschaftung AZB)
S renferng
Kanton Bern:.66.8% Ja-Stimgen —

i Paradigmenwechsel
Kanton Bern Paradigmenweche Kanton Bern

Massnahme A_07 — Um was geht's? Innenentwicklung ...

.. ein Schlagwort mit vielen Facetten:

= Bewahren (Substanzerhaltung ohne Verdichtung)

* Erneuern (Substanzerhaltung mit und ohne Verdichtung)

= Ergénzen (Nachverdichten von Bauliicken)

= Akzentuieren (Nachverdichten durch Akzente)

= Umstrukturieren (Ersatz / Ergédnzung bestehender Strukturen)

... hat quantitative, qualitative und soziale Aspekte

A
Umnutzung Neubauten

7| Ao ®1 AR




50

Die Vision im Dorfkern Ersigen

« Ist die bisherige Definition der Dorfzone fir
untberbaute Parzellen in Zonenplan und
Baureglement aus lhrer Sicht sinnvoll? (Neubauten
sind nur fur die Landwirtschaft zugelassen, Art. 33
Baureglement)

0Ja
0 Nein

Einleitung
Landschaft
Siedlung

Verkehr

Kultur

- Gamardasbasnirs
Jo 20ch Konoogt sad o Ankeger mek Gl
Wt in S0 Massrabman Mt 625N

Konzagt i de Autwersing dos costcdan
Flanmes utd dox Noscusguarsiorsrgen it
derhrmatpBogeriscrer

i dor Grurdmectumerctat
Foha Flexbits ir Nutzusge sber stonge
Bestmingen fr detakcte

Die Fragen an Sie

Wenn Nein: Was ware aus lhrer Sicht auf Ihrer
uniiberbauten Parzelle / Flache wiinschenswert zu
realisieren?

Art der Nutzung: ...

Lange x Breite x Hohe: ...



« Waren Sie bereit die Mehrwertabschdpfung (min. Falls eine Umzonung erfolgt, priift der Gemeinderat

20% des Mehrwerts) zu zahlen? Dies ist aufgrund diese an die Bedingung zu knlpfen, dass das Land
des revidierten Raumplanungsgesetztes innert einer bestimmten Frist Gberbaut wird (z.B. 8
Voraussetzung flr eine Umzonung. Jahre), ansonsten die Umzonung wieder riickgangig
gemacht wird.
0 Ja
0 Nein
» Weitere Bemerkungen zur Dorfzone: Gerne erwarten wir lhre Antworten bis:

........................................................................ 20. April 2017

Vorgesehener Fahrplan Ortsplanungsrevision:
........................................................................ - Mitwirkung anfangs 2018
........................................................................ _ Offentliche Auflage Mitte 2018

- Gemeindeversammlung Ende 2018

Schlussgedanken

DAS COMEBACK -;:

« DES DORFES

Das ungeahnte Potenzial lindlicher
Regionen fiir das 21. Jahrhundert
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Leitungsverlauf Holzgrabli




Waldgrenze Rudswilbad - Stellungnahme der Waldabteilung Mittelland

|(Iz§

Amt fir Wald Office des foréts
des Kantons Bern du canton de Berne
Waldabteilung Mittelland Division forestiére Plateau
EINGANG
_ 29.0KT. 2019 _ ,
Molkereistrasse 25 Gemeindeverwaltung Ersigen
3052 Zollikofen Gemeindeverwaltung Rumendingenstrasse 1
Telef +41 31 127 I8{Gen
— G36412170 Postfach 18

www.be.ch/wald

wald.mittelland@be.ch 3423 Ersigen

Henri Neuhaus
Direktwahl +41 31636 12 74
Mobile +41 792224571

henri.neuhaus@be.ch 24. Oktober 2019

Ersigen; OP-Gesamtrevision: Dokumentation Waldgrenze Rudswilbad
Stellungnahme der Waldabteilung Mittelland

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren

Wir danken lhnen fir die Zustellung der Unterlagen in randvermerkter Sache. Aus den Fotos ist
erkennbar, dass die im 2005 durch die damalige Waldabteilung festgelegte Waldgrenze nicht
den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprach.

Insofern kann auf einen Verlauf der Waldgrenze, wie er im Rahmen der ersten Vorprifung vorge-
sehen war, eingetreten werden. Um diese Anderung korrekt in der Gesamtrevision der Ortspla-
nung umzusetzen sind folgende Punkte auszufithren:

» Die verbindliche Waldgrenze im Bereich Rudswilbad ist im Zonenplan entsprechend dem
Verlauf aus der ersten Vorprifung einzuzeichnen. Dabei ist der Genehmigungsvorbehalt
im Punkt 1.a aus der Stellungnahme KAWA zur 2. Vorprifung nicht zu vergessen.

* Die Einzeichnung im Zonenplan erfolgt mit der Signatur fur die neue verbindliche Wald-
grenze nach Art. 10 Abs. 2 WaG.

» Der Erlauterungsbericht ist mit dem erbrachten Nachweis in Schriftform zu erganzen.

Freundliche Griisse

Waldabteilung Mittelland

fHllen_

Henri Neuhaus
Bereichsleiter Waldrecht
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