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A ALLGEMEINES

Art. 1

1

meindegebiet. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde. 

2

re baurechtliche Grundordnung erlassen hat, ist das Baureg-

Art. 2

1

- offene, klare, rechtzeitige und gegenseitige Information 
unter Betroffenen zur Verhinderung langwieriger Auseinan-
dersetzungen und Beschwerdeverfahren;  

- transparente Entscheide, wobei Konsens angestrebt wird 

- Im Bereich der Nachbarschaft gilt im Grundsatz die Ver-
einbarung nach fairer Auseinandersetzung. 

2

Jahren (ab Genehmigung der Ortsplanung) ausgewertet und  
eventuell angepasst. 

Art. 3

1

Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Bauge-

Anhang zusammengestellt.). 

2

des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des Berni-

Art. 79 bis 82) zu beachten. 
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3

gesehen ist. 

Art. 4

1

nahmebewilligungen Nutzungsvorteile verschafft werden, Ver-

2 Die Verhandlungsergebnisse werden in einem Vertrag fest-

nungsmassnahme oder die Erteilung einer Baubewilligung un-
terzeichnet werden. 

3
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B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN

1. Baubewilligung 

Art. 5

1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen 

die Baubewilligung und die besonderen Bewilligungen rechts-

2

Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung von der Bewilli-
gungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. 5 BewD). 

Art. 6

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen 
nach Artikel 2 BauG entsprechen. 

2

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kan-
ton und Gemeinden einhalten; 

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und der Umweltge-
setzgebung (USG und VO, LSV) entsprechen; 

c)

d) den Anforderungen des Orts- und Landschaftsschutzes (Art. 

3

a)
das Bauvorhaben und den Bauvorgang zu verlangen (Art. 15 
BewD); 

b)

wendigen Anordnungen zu treffen (Art. 47 BewD); 

c) zur Beurteilung von Baugesuchen auf Kosten der gesuchstel-
lenden Person eine neutrale Fachinstanz beizuziehen (vgl. 
Anhang). 
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Art. 7

1 Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestim-
mungen des Kantonalen Baubewilligungsdekretes (BewD). 

2 Eine bauwillige Person kann ihre Projektabsichten im Rah-

Art. 8

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel D) nichts Abwei-
chendes bestimmt wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit 
nach Art. 75 BauG. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen zur 
Fairnesszone (Art. 32 GBR). 

Art. 9

1 Im gesamten Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise, sofern 

2 Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden 

-

des oder einer Anlage; 

- Gestaltung in Form, Farbe und Material von Fassaden und 
Dach; 

- Gestaltung des Aussenraumes (Zufahrt, Parkierung, Aufent-
haltsbereiche, Terraingestaltung etc.). 

3

dem Falle, wenn sie den restlichen Bauvorschriften entsprechen. 

4

Fachstelle gem. Anhang bei: 

- Bei Baugesuchen in der Dorfzone; 

- In der Fairnesszone, wenn Art. 32 Abs. 2 GBR angewandt 
wird; 

- bei Einsprachen, die das Erscheinungsbild oder die Ges-

-
Bedeutung (K-Objekte) sind; 

- Bei Baugesuchen im Landschaftsschutzgebiet; 
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- bei Baugesuchen zu Schutzobjekten von kantonaler Bedeu-
tung (K-Objekte) ist die Kantonale Denkmalpflege beizu-
ziehen. 

Art. 10

1

erlaubt. Bei An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen 

Flachdachbauten zugelassen. 

2

(alter Teilung) aufweisen. 

Art. 11

1

2

sind nicht gestattet. 

Art. 12

1

stellt werden. Die Fassade der Attika darf, von Oberkant 

Das Attikageschoss ist allseitig um wenigstens 2.5m von der 

2 Auf Flachdachbauten sind nur folgende Aufbauten gestattet: 

- Oberlichter 

  der Oberkante des Flachdaches des obersten Normalgeschos- 
  ses bis oberkant des Liftaufbaus. 

3 Die Dachaufbauten haben sich hinsichtlich Gestaltung und 

4
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Art. 13

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, 
dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und Sied-
lung ergibt. 

2

Hecken enthalten. 

3

4 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauab-
nahme abzuschliessen. Ausnahmen sind in der Baubewilligung 
festzuhalten. 

5 Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsgestal-
tungsplan einzureichen, der insbesondere die Art und Lage 

Art. 14
1

2

50 cm nicht gestattet. 

3. Weitere Vorschriften 

Art. 15
1

(Art. 15 + 16 EnG).  

2

de beraten lassen. 

Art. 16

massgebend. Art. 51 GBR und die Zonenvorschriften enthalten 
die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen der einzelnen Zo-
nen. 

Art. 17
1

stimmung in Art. 93 BauV. 
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2

51 GBR. Vorbehalten bleibt Absatz 3. 

3

ses Reglements bewilligt worden sind, kann der bestehende 
Dachraum sowie das Untergeschoss im Rahmen der baurechtli-

raumausbau erforderlich ist. Die gesundheitspolizeilichen 
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C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN 

Art. 18

1

Strassen und Wegen     3.60 m 

2 Der Strassenabstand wird in der Regel vom Fahrbahnrand aus 
gemessen (siehe grafische Darstellung im Anhang). 

Art. 19

1 

b) die Erhaltung und Aufwertung von naturnahen Uferbereichen; 

2

Sohlenbreite:  Tiefbauten und Anlagen: Hochbauten: 
0 bis 2m   5m     8m 
2 bis 5m   7m    10m 

3

4 Sofern keine Interessen entgegenstehen, kann die Baubewil-

herabsetzen, sofern dadurch die Ufervegetation und der 3m 

ches Interesse besteht; 

b) Erneuerung, Umbau und Wiederaufbau von Bauten und Anlagen; 

c) belagsfreie Fuss-, Wander- und Unterhaltswege; 
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oder forstwirtschaftlichen Nutzungen dienen; 

liche Freizeit- und Erholungseinrichtungen; 

5

on, eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder 

Art. 20

Der Waldabstand richtet sich nach der Kantonalen Waldgesetz-

destens 30 m. 

Art. 21

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Bo-

barlichen Grund die in Art. 51 GBR festgesetzten kleinen und 

im Anhang 4 und 5; vergleiche Art. 24 GBR). 

2

3

Art. 22

1

2

steigen. 

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar/die Nachba-
rin zustimmt, oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze 
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Art. 23

1

2

abstand hineinragen. 

3

wird, mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin/des Nach-

Art. 24

1 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn/der Nachbarin 

gewahrt bleibt. 

2 Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis 

zes gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 
ff EGzZGB) darf dabei nicht unterschritten werden (verglei-
che Art. 32 GBR). 

Art. 25

1

2

3

stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenz-

um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibe-

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gem. Art. 
75 Abs. 1 und 2 BauG und Art. 56 GBR. 
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2. Messweise 

Art. 26

1

2

Art. 27

1

se. 

2

a)

b) es bei offener Bauweise im Mittel aller Fassaden, bis  
Oberkant Fussboden Erdgeschoss gemessen, den fertigen  

angerechnet (s. Anhang). 

3

in der Fassadenflucht von Oberkant Fussboden Dachgeschoss 

Art. 28

1

zwar vom gewachsenen Terrain bis zur Schnittlinie der Fassa-

ten werden nicht angerechnet (s. Anhang). 

2

Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie gemes-

(s. Anhang). 

3

Art. 29
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Art. 30

Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante 

m) und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, 

zu messen (s. Anhang). 
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D ZONENVORSCHRIFTEN

1. Allgemein 

Art. 31

1 Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen 

2

lizeilichen Masse gilt die Tabelle von Art. 51 GBR. 

2. Bauzonen 

Art. 32

1

lier, Praxis etc.) gestattet. 

2

vertragliche Regelung1

sung, architektonische Gestaltung, Bepflanzung und zum Ei-

keitsstufe kann von den baupolizeilichen Massen der Fair-
nesszone nach Art. 51 GBR abgewichen werden. Die Dachgestal-
tung der Hauptbauten hat nach Art. 10 GBR zu erfolgen. Be-

ordnete baupolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.2 

3 Fehlen vertragliche Regelungen, gelten die Vorschriften 
der Fairnesszone (baupolizeiliche Masse siehe Art. 51 GBR). 

Art. 33

1

Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen. Sie bezweckt die ge-

Dorfteils von Ersigen. Die Erhaltung der baulichen Dorf-

                                                                       

Empfehlungen: 
1 Die vertragliche Regelung wird im Grundbuch eingetragen. 
2
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2 Bestehende, nicht mehr der Landwirtschaft dienende Haupt-

einmalig, ab Genehmigung dieses Reglementes um 1/3 der Brut-

3

GBR) zugelassen. Zu Wohn-, Dienstleistungs- und Gewerbe-
nutzungen sind neue unbewohnte Nebenbauten zugelassen. Vor-

objekte.  

4 

sensible Massnahmen. 

5 

Art. 34

1

notwendig an den Standort gebundene Personal oder innerhalb 

2

sionen abzuschirmen (Empfindlichkeitsstufen im Baureglement 

Art. 35

1 Die Zonen mit Planungspflicht sind Zonen im Sinne von Art. 
92ff BauG. 

2 Die Zonen mit Planungspflicht bezwecken: 

a)

weise); 
b)

und Landschaftsbild; 
c)

terialien, Energie); 
d) die Schaffung von kommunikationsfreundlichen Quartier-
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e) das Zusammenfassen von Bauten und Anlagen der Erschlies-
sung (Parkierung), der Ver- und Entsorgung sowie des  
Zivilschutzes. 

3

ungsordnung bewilligt werden. Vorbehalten bleiben Bauvorha-

den. 

Art. 36

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 bezweckt die Erstellung 

2

3

4 

Art. 37

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 2 bezweckt die geordnete 

ler Stelle. 

2

mind. 0.3/max. 0.6. 

3

4 

5 

Art. 38

1

2 

3 
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folgen. 

4 

Art. 39

1 Die Zone mit Planungspflicht ZPP 4 verlangt ein Siedlungs-

den Kontext der Landschaft und der bestehenden Siedlungen 
eingeht. 

2 Sie dient der Errichtung von Einfamilien-, Doppel- 

3

4 

Art. 40

1 Zweck: Die Zone mit Planungspflicht ZPP 5 hat eine zweck-

2 Art der Nutzung: GB 617 und 694 dienen der Wohn- und Ge-
werbenutzung. Die restlichen Parzellen dienen der Wohnnut-
zung entsprechend der Fairnesszone. 

3 2, welche das 

fen, gilt eine AZ von maximal 0.3. Auf dem restlichen Teil 

von maximal 0.5. Im Weiteren gelten die baupolizeilichen 
Masse der Fairnesszone. 

4 Gestaltungsgrundsatz: Die Bauten und Anlagen haben sich in 
die Dorfstruktur zu integrieren. Besondere Beachtung ist dem 
Zonenrand zu schenken. 

5 

Art. 41

1 Planungszweck: Die Zone mit Planungspflicht ZPP 6 hat eine 

2 Art und Mass der Nutzung: Die ZPP dient der gemischten 

sen sind. Im Weiteren gelten die baupolizeilichen Masse der 
Fairnesszone. 

3 Gestaltungsgrundsatz: Die Bauten und Anlagen haben sich in 
die Dorfstruktur zu integrieren. Besondere Beachtung ist dem 
Zonenrand zu schenken. 
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4 

Burgfeldweg erfolgen. 

5 

Art. 42

1 Zweck: Die Zone mit Planungspflicht ZPP 7 dient einer ge-

Konzept hat mindestens auf den Kontext der Erschliessungen 
(intern/extern, Schulweg, Fahrerschliessung, Parkierung), 
den heute unterirdischen Bach und die Topographie einzuge-
hen. 

2 Nutzungsart: Die ZPP dient der Wohnnutzung. Sie bezweckt 
die Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und/oder Reihen- 

3 

max. 0.6.  

4 Gestaltungsgrundsatz: Das Areal wird durch das Gestaltungs-

5 Eine Etappierung ist vorzusehen. 

6 

Art. 43

1 Zweck: Die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 dient der plane-
rischen Sicherstellung des Restaurations-, Hotel- und Semi-

sind zugelassen. 

2 Nutzungsart: Siehe Abs. 1. 

3 Nutzungsmass: Innerhalb der bestehenden Volumen sind Umnut-

4 

tischen Strukturen sind zu respektieren. Eine Fachstelle ist 
bei jedem Baugesuch zu konsultieren.  

5 

Art. 44

-

- vom 19.12.2002 

-

-
Rumendingenstrasse-Grabneweg  vom 11.2.1998. 
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Art. 45

 Zweckbestimmung Grundz ge der Gestal-
tung/ berbauung 

ES 

A 
Nutzungen wie Vereins-
lokale, Zivilschutz 
etc.)  

Die Schulanlage kann erweitert 
werden. Die baupolizeilichen 
Masse richten sich nach Art. 51 
GBR. 

II 

B Fussweg  - 

C Sportplatz Es gilt Art. 78 BauG - 

D  - 

 

Art. 46

1

zung, Anlagen und Bauten die Bestimmungen des Baugesetzes 
(Art. 78 BauG). 

2 Zugelassen ist ein Bau in Leichtkonstruktion von max.  
60.0 m2

Die weiteren baupolizeilichen Masse richten sich nach den 
Vorschriften der Fairnesszone. 

 

3.

Art. 47

1 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den 

16, 22 und 24 RPG) und den Bestimmungen des Baugesetzes 
(Art. 80 ff). Bauvorhaben in der Landwirtschaftszone haben 
sich hinsichtlich Lage, Gesamterscheinung, Proportionen, 
Dachgestaltung, Materialwahl und Farbgebung in bestehende 

2

Mastbetriebe mit Silobauten und dgl. sind nur dort erlaubt, 

3 

Art. 48

1 Es gelten die Bestimmungen von Art. 85 BauG. 

2 

Art. 49

Es gelten die Bestimmungen von Art. 79 BauG. 
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Art. 50

1

ist eine spezielle Landwirtschaftszone, in der Bauten und 
Anlagen nach Art. 16a Abs. 3 RPG zugelassen sind. 

2

Tierhaltung und der pflanzenbaulichen Produktion. 

3 Es gelten folgende baupolizeiliche Masse: 
- kleiner Grenzabstand    6.0 m 
- grosser Grenzabstand   10.0 m 

4

5

sungsanlagen in der Intensivlandwirtschaftszone gehen zu 

rechtigten in dieser Zone. 

6 Die Bauten haben sich ins Ortsbild zu integrieren. Mit dem 
Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Er 
ist integrierender Bestandteil und regelt die Einordnung der 
Bauten und Materialien- und Farbwahl sowie die Bepflanzung 
und Gestaltung der Umgebung.  

7 

Landwirtschaftszone im ordentlichen Planerlassverfahren aus-
geschieden werden. Vorbehalt: Ausgeschlossen ist die Aus-
scheidung neuer Intensivlandwirtschaftszonen in Landschafts-
schutzgebieten.   

Art. 51

Empfindlichkeitsstufen (ES): 
 

Zone kGA gGA GH GZ GL AZ ES 

F 4 m 8 m 7 m 2 30 m 0.5 II 

8 m 12 m -- 40 m -- II 

G 1/2 GH** -- 12 m -- -- -- IV 
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E GEBIETE UND OBJEKTE 

Art. 52

zeichneten baulichen Objekte gelten die Vorschriften von 
Art. 10a ff. BauG.  

Art. 53
1

werte oder innerhalb der Dorfzone liegende oder als Bestand-
teil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe erhaltens-

Fall in das Verfahren einzubeziehen. 

2 Die Objekte nach Abs. 1 sind zugleich Objekte des kantona-

3

eine Voranfrage werden empfohlen. 

Art. 54
1 Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren erhaltens-

fallen, ist die Bauberatung des Berner Heimatschutzes beizu-
ziehen. 

2

schutzes sowie eine Voranfrage werden empfohlen. 

Art. 55

Die im Zonenplan eingetragenen historischen Verkehrswege 
sind in ihrem Verlauf und ihrer traditionellen Substanz 

Art. 56
1

Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellen 
der wissenschaftlichen Dokumentation).  

2
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3. Landschaft

Art. 57

1 Das im Zonenplan bezeichnete Landschaftsschutzgebiet Lo-

und wertvollen Landschaftsteiles. 

2 Es ist nur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und 
der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Fer-
ner ist die Nutzung der bestehenden Hornusser-Anlage er-
laubt. Die naturnahe Landschaft ist zu erhalten und bei Ein-
griffen wiederherzustellen. Aufforstungen, Baumschulen und 

Bewirtschaftungswege und dem Schutzzweck dienende Anlagen. 

3 Betrieblich notwendige landwirtschaftliche und touristi-
sche Bauten und Anlagen sind zugelassen, sofern Standort und 
Gestaltung dem Schutzzweck untergeordnet werden und eine 

stattfindet.  

Art. 58

1

naturnahen Zustand erhalten werden. Sanierungsmassnahmen an 

gischen Methoden richten. Notwendige Hochwasserschutzmass-

2

3

entscheidet das Naturschutzinspektorat (Art. 13 Abs. 3 
NSchV). 

Art. 59

1

Orts- und Landschaftsbild von grosser Bedeutung (vgl. An-

dichtungen und Versiegelungen sind im Wurzelbereich nicht 
gestattet. 

2
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grund des Antrages der Baukommission entscheidet. 

3

nehmen. 

Art. 60

1

2

Die Wasserpflanzen sind zu erhalten. 

Art. 61

Die im Zonenplan bezeichneten artenreichen Wiesen werden 

Art. 62

Der Vollzug der Naturschutzgesetzgebung auf lokaler Ebene wird 
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F

Art. 63

1

tragenen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, so-

2 Insbesondere beschliesst der Gemeinderat: 

a)

b)

c)

artiger von anderen Gemeindeorganen erhobener Einspra-
chen; 

d)

e)

schliessungsanlagen (Art. 66 Abs. 3 lit. b BauG); 

f)

3

Massnahmen und dazu notwendige Kredite zum Schutz und zur 
Gestaltung von Ortsbild und Landschaft (Art. 86/140 BauG) 
und weitere ortsplanerische Massnahmen im Sinne des Berich-
tes zur Ortsplanung. 

4 Die Baukommission ist die Baubewilligungs- und Baupolizei-

5 Kleine Baubewilligungen ohne Ausnahme werden von der Ge-
meindeverwaltung erteilt. 
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G WIDERHANDLUNGEN, 
SCHLUSSBESTIMMUNGEN 

Art. 64

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglemen-

Strafbestimmungen BauG (Art. 51 ff) richterlich geahndet. 

Art. 65

1 Dieses Reglement tritt wie die gesamte baurechtliche 
Grundordnung (Art. 1 GBR) der Einwohnergemeinde Ersigen am 
Tage nach seiner Genehmigung durch den Kanton in Kraft. 

Es ersetzt das Baureglement und den Zonenplan der Gemeinde 
Ersigen aus dem Jahre 1992. 

2 Baugesuche, die beim Inkrafttreten des Reglementes bereits 

Art. 66

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden 
aufgehoben: 

- Das Baureglement, der Zonenplan 
und der Schutzzonenplan  vom 31.07.1992 

-

- vom 05.09.1978 

- vom 19.07.1963 

-

-

-

-

Teilstrecke: Ruedswil-Grastrocknungsanlage 

- vom 29.06.1979 
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Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 6. Juni 2005 

vom 17. Juni 2005 bis 18. Juli 2005 

Publikation im Amtsanzeiger vom 16. Juni 2005 und 23. Juni 2005 

Unerledigte Einsprachen 5 

Namens der Einwohnergemeinde 

 

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt 

Ersigen, den 22. Juli 2005 Thomas Balsiger, Gemeindeschreiber 
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Anhang 1 

  

 

ssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen 

 
A Bau- und Planungsrecht

-

-

-

- Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0) 

-

-

-

-

BSG 732.123.44) 

-
 
B Strassenbau und Eisenbahnen  

-

-

-

-

-

-

-

derwege im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/FWG, BSG 705.111) 

- Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101) 

-

EBV, SR 742.141.1) 

-
 
C Wasser 

-

-

-

-

-

751.11) 

- Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111) 

-

-
 
D Energie- und Leitungswesen  

- Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1) 

- Allgemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111) 
 



 

 

E Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz  

-

-

-

820.111) 

-

-

StFV, BSG 820.131) 

-

- Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV, BSG 820.121) 

-

-

-

- Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111) 

- Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1) 

- Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1) 

-

BSG 823.111) 

-

-

-

1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0) 

-

-

-

-

-

tember 1981 (ISOS, SR 451.12) 

-

(Auenverordnung, SR 451.31) 

- Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11) 

- Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111) 
 
F Gewerbe, Arbeitnehmerschutz 

-

- Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11) 

- Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111) 

-

setz, SR 822.11) 

-

-
 
G Feuerpolizei 

- Feuerschutz- und Wehrdienstgesetz vom 20. Januar 1994 (FWG, BSG 871.11) 

- Feuerschutz- und Wehrdienstverordnung vom 11. Mai 1994 (FWV, BSG 871.111) 

-
 
 
 
 



 

 

H Privates Bau- und Pflanzenrecht  

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210) 

-

 
I Gemeindewesen  

-

- Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111) 
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Fachstellen 

 

- Kantonale Denkmalpflege 

- Kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) 

- Berner Heimatschutz, Bauberatung 

- Ortsplaner 
 



Regeln:

Bauabstandslinie

Gehweg

Bus

Fahrbahn

Bus

Gehweg

5.0 m, resp. 3.6 m
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Strassenabstand

Bauabstand

Str. A

BA

BA

BA

BA

Str. A

Str. A Str. A



Regeln:

Beispiel:

kleiner Grenzabstand (kGA)
grosser Grenzabstand (gGA)

N

kG
A

kGAkGAkGA

kGA

gG
A
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Beispiel:

Anhang 5

kGA

kG
A

kG
A

kGA

gG
A

N



LB
HG
LF
GH
AB
AF   

=
=
=
=
=
=

LB x 3HG   <   0.5 x LF x GH

AB   <   0.5 x AF

(LB 1 + LB 2) x  3HG   >   0.5 x LF x GH

AB   >   0.5 x AF

H
G

G
H

H
G

H
G

H
G

H
G

Fassade

H G
G

H

H
G

H
G

H
G

H
G

Fassade

m
ax

. 2
.0

 m
 

in
 G

re
nz

ab
st

an
d 

au
sk

ra
ge

nd

LB

LF

Balkon

Parzellengrenze

G
re

nz
ab

st
an

d

LF

Parzellengrenze
G

re
nz

ab
st

an
d

LB 1

Balkon 1

LB 2

Balkon 2

Grundriss Grundriss
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sen.

GL

GB

G
B

GL

G
B

> GB

> GB

GB

GB

GL

> 
G

B

GB

> 
G

B



Gewachsenes Terrain

a a

b b

b b

d d

Fertiges Terrain
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e e

max. 5.0 m

f f

max. 5.0 m
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Gewachsenes Terrain

Fertiges Terrain
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H
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ax

. G
H

m
ax

. G
H

m
ax

. G
H

k lk l m nm n
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ax

. G
H

 +
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Z

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

o o q rp p q r

min. 2.0 m

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

t t w xu u v x

min. 2.0 m

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

2.0 m

v w

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

m
ax

. G
H

 +
 H

Z

s s

m
ax

. G
H

Gewachsenes Terrain

Fertiges Terrain

GH

Hangzulage 1.0 m HZ
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 B

 D

Erdgeschossfussboden und fertigem Boden

OK Erdgeschoss

OK Erdgeschoss

fertiges Terrain

 A

 C

fertiges Terrain

Geschosszahl

Fassadenbreite betragen,  werden nicht angerechnet.

< 1.20 m
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Bauinventar 

Strasse Str.-Nr. Baugattung Baugruppe Bewertung 

Badstrasse 1 GG - sch 

Burgdorfstrasse 1 GG - sch/Sit 

Burgdorfstrasse 2 BH - erh 

Burgdorfstrasse 2B Sp - sch 

Burgdorfstrasse 3 St - sch 

Burgdorfstrasse 5 BH - sch 

Burgdorfstrasse 7 BH - erh 

Burgdorfstrasse 10 St - erh 

Burgdorfstrasse 11 St - erh 

Burgdorfstrasse 12 IG - erh 

Burgdorfstrasse 28 BH - erh 

Burgdorfstrasse 30 St - erh 

Burgfeldweg 1 MFH/G - erh 

Dorfstrasse 9 OH A sch 

Dorfstrasse 12 St A erh 

Dorfstrasse 13 St A erh 

Dorfstrasse 13A Sp A sch 

Dorfstrasse 14 BH A sch 

Dorfstrasse 14A Sp A sch 

Dorfstrasse 15 BH A erh 

Dorfstrasse 22 IG - erh 

Dorfstrasse 23 BH - erh 

Dorfstrasse 23A OH/Sp - erh 

Dorfstrasse 26 EFH/G - erh 

Dorfstrasse 26A IG - erh 

Dorfstrasse 27 BH - erh 

Dorfstrasse 29 St - sch 

Dorfstrasse 31 BH - erh 

Dorfstrasse 36A Sp - sch 

Dorfstrasse 38 MFH - erh 

Dorfstrasse 39 St - sch 



 

 

Dorfstrasse 44 BH/G - erh 

Dorfstrasse 45 BH/G - erh 

Dorfstrasse 45A Sp - sch 

Dorfstrasse 48 BH - Sit 

Dorfstrasse 50 St - erh/Sit 

Dorfstrasse 52 BH - sch 

Dorfstrasse 55 St - erh 

Dorfstrasse 60 BH - sch 

Dorfstrasse 61 BH - erh 

Dorfstrasse 62 BH D erh 

Dorfstrasse 65 BH - erh 

Dorfstrasse 66 BH - erh 

Dorfstrasse 67 MFH (St) - erh 

Dorfstrasse 67A Sp - erh 

Dorfstrasse 71 BH - erh 

Dorfstrasse 71A Sp - erh 

Dorfstrasse 72 BH/G - erh 

Dorfstrasse 73 Hst D sch 

Dorfstrasse 73A OH D erh 

Dorfstrasse 73B Sp D erh 

Hintergasse 1 BH - erh 

Hintergasse 3 BH - sch 

Hintergasse 7 MFH - sch 

Hofacherweg 3A Scho - erh 

Hofacherweg 6 BH - sch 

Hofacherweg 8 St - erh 

Hofacherweg 8A OH - erh 

Huebstrasse 4 BH - erh 

Huebstrasse 12 BH C sch 

Huebstrasse 13 Sp C erh 

Huebstrasse 14 Hst C sch 

Huebstrasse 14A OH/Sp C erh 

Huebstrasse 15 St - erh 

Huebstrasse 17 BH - erh 

Landstrasse 1 St - erh 



 

 

Landstrasse 2 BH - erh 

Landstrasse 3 BH - sch 

Landstrasse 3B OH/Sp - erh 

Landstrasse 4 St - erh 

Landstrasse 6 BH - erh 

Ruedswilstrasse 1 BH E sch/Sit 

Ruedswilstrasse 2 BH E erh/Sit 

Ruedswilstrasse 10 BH - erh 

Rumendingenstrasse 3 BH - erh 

Rumendingenstrasse 4 St - erh 

Rumendingenstrasse 5 St/KG - erh 

Schulstrasse 2 St - erh 

 

Abk rzungen 

BH Bauernhaus 

GG Gastgewerbe: Hotel, Gasthaus, Pension, Gasthof, Restaurant 

Hst Herrenstock, Wohstock, Landsitz 

IG Industrie Gewerbe 

MFH Mehrfamilienhaus (G mit Gewerbe) 

OH Ofenhaus, Waschhaus 

Scho Schopf, Scherm, Wagenschopf, Remise, Bienenhaus, Garten-
haus, -pavillon 

Sp Speicher, Zehntspeicher 

Vi Villa 
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 Obj.Nr. Prz.Nr. Anzahl Art(en)   Obj.Nr. Prz.Nr. Anzahl Art(en) 

E 1 5 1 Linde  E 19 160 
1 
1 Birke 

E 2 440 1 Kastanie  E 20 240 3 Rosskastanie 

E 3 544 1 Nussbaum  E 21 18 
1 
4 

Linde 
Rosskastanie 

E 4 22 543 1 Ulme 

E 5 474 2 Linde  E 23 543 1 Linde 

E 7 291 1 Birke  E 25 592 1 Nussbaum 

E 8 295 1 Rosskastanie  E 26 1087 3 Birken 

E 9 336 1 Apfelbaum  E 27 397 1 Esche 

E 10 336 1 Linde  E 28 183 1 Nussbaum 

E 11 353 1 Kirschbaum  E 29 1061 1 Birnbaum 

E 13 30 770 2 Nussbaum 

E 14 127 1 Linde  E 31 63 1 Pappel 

E 15 302 1 Rosskastanie  E 32 998 5 Pappel 

E 16 302 1 Ulme  E 34 278 1 Linde 

E 17 271 1 Birke  E 35 279 2 Nussbaum 

E 18 160 1 Silberpappel  E 36 234 1 Linde 

 



E 39 696 1 Nussbaum  E 68 465 
4 
1 

Ahorn 
Linde 

E 40 696 3 Silberpappel  E 69 465 1 Eiche 

E 41 629 1 Birke  E 70

E 42 1015 2 Linde  E 71 539 1 Nussbaum 

E 43 1015 2 Silberpappel  E 73 250 1 Sarbaum 

E 44 151 1 Silberpappel  E 74 205 
2 
1 

Nussbaum 
Linde 

E 45 151 4 Platane  E 76 218.03 1 Nussbaum 

E 46 151 3 Nussbaum  E 77 472 1 Nussbaum 

E 47 760 2 Linde  E 79 263 1 Linde 

E 48 108 1 Eiche  E 80 18 
1 
2 

Ahorn 
Linde 

E 49 108 1 Birke  E 82 635 1 Birke 

E 50 65 3 Esche  E 84 406 1 Nussbaum 

E 51 567 1 Linde  E 85 294 
1 
1 

Nussbaum 
Kastanie 

E 55 495 1 Linde  E 86 192 2 
1 

Nussbaum 
Spitzahorn 

E 57 455 1 Nussbaum  E 87 309 1 Kirschbaum 

E 61 400 1 Nussbaum  E 88 1 Ahorn  

E 63 964 1 Nussbaum      

E 66 1021 3 
2 

Birke 
Birnbaum      

E 67 95 
1 
1 

Linde 
Esche      

 


