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A ALLGEMEINES

Art.1

1 Geltungsbereich,

Das Baureglement - einschliesslich der grafischen Darstel-
Bedeutung

lung der Messvorschriften im Anhang - gilt fiir das ganze Ge-
meindegebiet. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan die bau-

rechtliche Grundordnung der Gemeinde.
2 Soweit besondere baurechtliche Ordnungen bestehen, ist das

Baureglement als erganzendes Recht anwendbar.

Art.2

Vorbehalt anderer
Vorschriften

! Bei der Erstellung, der Anderung und beim Abbruch von Bau-

ten und Anlagen miissen ausser den in Artikel 1 genannten Ge-
meindebauvorschriften auch die einschldgigen Bestimmungen
des eidgentssischen und kantonalen Rechts, namentlich des
Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Bauge-
setzes und seiner Ausfilhrungserlasse eingehalten werden (Die
massgebenden eidgendssischen und kantonalen Erlasse sind im

Anhang zusammengestellt.).

2 Im Verhiltnis unter Nachbarn/Nachbarinnen sind die Eigen-

tumsbeschrankungen, insbesondere die Bau- und Pflanzabstdnde
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des Berni-
schen Einfiihrungsgesetzes =zum Zivilgesetzbuches (EGzZGB,
Art. 79 bis 82) zu beachten.

3 Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und k&én-

nen durch private Vereinbarungen nur gedndert oder aufgeho-
ben werden, sofern eine solche Mdéglichkeit ausdricklich vor-

gesehen ist.

Art.3

1 Planungsvorteile

Der Gemeinderat  kann, mit Grundeigentimern und -
eigentimerinnen, denen durch Planungsmassnahmen oder Ausnah-
mebewilligungen Nutzungsvorteile verschafft werden, Ver-
tragsverhandlungen zu fihren, mit dem Ziel, einen angemesse-
nen Anteil des Planungsmehrwertes fiir 8ffentliche Zwecke zur

Verfligung zu stellen.

2 pie Verhandlungsergebnisse werden in einem Vertrag fest-

gehalten. Dieser muss vor Beschlussfassung iiber die Pla-
nungsmassnahme oder die Erteilung einer Baubewilligung un-

terzeichnet werden.

® Der Gemeinderat muss Richtlinien erlassen.



Baubewilligungs-
pflicht/Baubeginn

Voraussetzung der
Erteilung der Bau-
bewilligung

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN
FUR DAS BAUEN

1.  Baubewilligung

Art. 4

! Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen

der Baugesetzgebung sowie dieses Reglements fallen, diirfen
erst erstellt, gedndert oder abgebrochen werden, wenn hiefir
die Baubewilligung und die besonderen Bewilligungen rechts-

kraftig erteilt sind.

? Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iiber den vorzeitigen

Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung von der Bewilli-

gungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. 5 BewD).

Art.5

! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen

nach Artikel 2 BauG entsprechen.

2 Es kénnen nur Bauvorhaben bewilligt werden, welche insbesondere

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kan-

ton und Gemeinden einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und der Umweltge-
setzgebung (USG und VO, LSV) entsprechen;

c) {ber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7 £ BauG, Art. 3
ff BauV), die erforderlichen Abstellpldtze fiir Motorfahrzeu-
ge, Fahrrdder und Motorfahrrdder /Art. 16 ff BauG, Art. 49
ff BauV) und, wo vorgeschrieben, Uber einen Kinderspiel-
platz, Aufenthaltsbereich und grdssere Spielfldachen (Art. 15
BauG, Art. 42 ff BauV) verfligen;

d) die Vorschriften tber die Vorkehren zugunsten der Behinder-
ten (Art. 22 BauG; Art. 85 ff BauV) einhalten;

e) den Anforderungen des Orts— und Landschaftsschutzes (Art. 9
ff BauG, Art. 12 f BauV) gentigen.

? Die Baupolizeibehtrde ist befugt

a) von der Bautrdgerschaft alle erforderlichen Aufschliisse tlber
das Bauvorhaben und den Bauvorgang zu verlangen (Art. 15
BewD) ;

b) die Ausfihrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und alle
fiir einen vorschriftsgemdssen und sicheren Bauvorgang not-

wendigen Anordnungen zu treffen (Art. 47 BewD);

c) zur Beurteilung von Baugesuchen auf Kosten der gesuchstel-
lenden Person eine neutrale Fachinstanz beizuziehen (vgl.

Anhang) .




Art. 6

! Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestim-

mungen des Kantonalen Baubewilligungsdekretes (BewD).

2 Eine bauwillige Person kann ihre Projektabsichten im Rah-

men einer Voranfrage auf deren Bewilligungsfdhigkeit hin ab-
kldren lassen. Es handelt sich jedoch nicht um einen be-

schwerdefdhigen Entscheid.

2.  Baugestaltung/Aussenraume

Art.7

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel D) nichts Abwei-
chendes bestimmt wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit
nach Art. 75 BauG.

Art. 8

! Im gesamten Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise, sofern

nicht in einer Uberbauungsordnung etwas anderes festgelegt ist.
Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zulédssigen Ge-
bdudelinge gestattet (Vorbehalten bleibt Art. 35 GBR).

2 Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden

Uberbauung und der umgebenden Landschaft eine gute Gesamtwir-
kung entsteht. Fiir die Beurteilung gilt es, insbesondere fol-

gende Kriterien zu beriicksichtigen:

- Standort, Stellung, Proportionen und Dimensionen des Gebdu-

des oder einer Anlage;

- Gestaltung in Form, Farbe und Material von Fassaden und
Dach;

-  Gestaltung des Aussenraumes (Zufahrt, Parkierung, Aufent-
haltsbereiche, Terraingestaltung etc.).

? Bauten und Anlagen, welche die Anforderungen gemiss Absatz 2

nicht erfiillen, sind nicht baubewilligungsfahig. Dies auch in
dem Falle, wenn sie den restlichen Bauvorschriften entsprechen.

1 Die Baubewilligungsbehdrde zieht in folgenden F&dllen eine

Fachstelle gem. Anhang bei:

- bei Einsprachen, die das Erscheinungsbild oder die Ges-

taltung einer Baute oder Anlage riligen;

- bei erhaltenswerten Gebduden, die nicht von kantonaler
Bedeutung (K-Objekte) sind;

- Bei Baugesuchen im Landschaftsschutzgebiet;

- bei Baugesuchen zu Schutzobjekten von kantonaler Bedeu-
tung (K-Objekte) ist die Kantonale Denkmalpflege beizu-

ziehen.

Verfahren

Gestaltungsfreiheit

Grundsatz



Dachgestaltung

Dachaufbauten

Flachdachbauten

Umgebungsgestaltung

Art.9

! Als Dachform fur Hauptbauten sind Sattel- und Walmd&cher

erlaubt. Bei An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen

zugelassen.

2 Schrigdiacher diirfen eine Neigung von min. 15° und max. 45°

(alter Teilung) aufweisen.

Art.10

! Das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild stérende Dachauf-

bauten sind untersagt. Dachaufbauten (exkl. dachfldchenbiin-
dige Belichtungselemente) diirfen gesamthaft nicht mehr als

1/3 der darunter liegenden Fassadenlidnge aufweisen.

? Dacheinschnitte und ibereinander liegende Dachaufbauten

mit Ausnahmen von dachfldchenbiindigen Belichtungselementen

sind nicht gestattet.

Art. 11

! auf Flachdachbauten bei An- und Nebenbauten sind nur fol-

gende Aufbauten gestattet:

- Rauch- und Liftungskamine
- Oberlichter

2 pie Dachaufbauten haben sich hinsichtlich Gestaltung und

Materialverwendung mdglichst dem Baukdrper anzupassen.

Art. 12

! pie Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,

dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und Sied-
lung ergibt.

? Die Aussenriume sollen Griinbereiche, Biume, Strducher und

Hecken enthalten.

? Parkplatzfelder und private Hauszufahrten sind nach M&g-

lichkeit wasserdurchlédssig auszufihren.

' Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauab-

nahme abzuschliessen. Ausnahmen bewilligt der Gemeinderat

oder sind in der Baubewilligung festzuhalten.

® Mit der Baueingabe ist ein genereller Umgebungsgestal-

tungsplan einzureichen, der insbesondere die Art und Lage
der bestehenden und neu zu pflanzenden hochstédmmigen B&ume
berticksichtigt und aus dem die Lage der Kinderspielplitze,
Aufenthaltsbereiche, Fusswege, Terrainveradnderungen sowie

die Anschliisse benachbarter Grundstiicke ersichtlich sind.




Art. 13

! Terrainveranderungen, Stiitz- und Futtermauern, die das
Ortsbild und die Landschaft beeintrdchtigen, sind untersagt.
Terrainveridnderungen sind so zu gestalten, dass ein guter

Ubergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Stiitzmauern zur Umgebungsgestaltung mit einer H®he von

tiber 1.20 m sind bewilligungspflichtig.

3.  Weitere Vorschriften

Art. 14

! Gruppeniiberbauungen und Einzelgebidude sind so zu planen
und auszufiihren, dass sie mit méglichst geringem Aufwand an
Energie erstellt, benutzt und unterhalten werden konnen
(Art. 15 + 16 EnG). Fir die Warmeerzeugung sind soweit mog-

lich erneuerbare Energien zu verwenden.

g Baugesuchsstellende koénnen sich bei der Regionalen Ener-

gieberatung iiber die aktuellen Qualitdtsstandards flr Gebau-

de beraten lassen.

Art. 15

Beziiglich Lirmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes
massgebend. Art. 35 GBR und die Zonenvorschriften enthalten
die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen der einzelnen Zo-

nen.

Art. 16

! Fir den Begriff der Ausnitzungsziffer gilt die Begriffsbe-

stimmung in Art. 93 BauV.

2 pas zuladssige Mass der Ausniitzung richtet sich nach Art.

35 GBR. Vorbehalten bleibt Absatz 3.

3 Bei bestehenden Hauptgebiuden, die vor Inkrafttreten die-

ses Reglements bewilligt worden sind, kann der bestehende
Dachraum sowie das Untergeschoss im Rahmen der baurechtli-
chen Vorschriften zu Wohn- und Arbeitsrdumen ausgebaut wer-
den. Dabei darf die zulidssige Ausnitzung so weit Uberschrit-
ten werden, als dies fir den vollstdndigen Keller- und Dach-
raumausbau erforderlich ist. Die gesundheitspolizeilichen
Bestimmungen sind dabei einzuhalten und Parkplatze missen

ausgewiesen werden konnen.

Terrainverdnde-
rungen, Stiitz- und
Futtermauern

Energie

Ldrmschutz

Ausniitzungsziffer



Bauabstand von &f-
fentlichen Strassen

Abstand von Gewds-
sern

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

1. Bauabstinde

Art. 17

! yom &ffentlichen Verkehrsraum sind, soweit nicht Baulinien

bestehen, die folgenden Bauabstdnde einzuhalten:
gegenliber Kantonsstrassen 5.00 m

langs den uUbrigen 6ffentlichen

Strassen und Wegen 3.60 m

langs Fusswegen und selbstédndigen

Radwegen 2.00 m

2 Der Strassenabstand wird in der Regel vom Fahrbahnrand aus

gemessen (siehe grafische Darstellung im Anhang).

Art.18
! Die Raumsicherung der Gewdsser verfolgt folgende Ziele:

a) die Sicherung des Hochwasserschutzes und der &kologischen

Funktionen eines Gewdssers;
b) die Erhaltung und Aufwertung von naturnahen Uferbereichen;

c) Die dkologische Vernetzung entlang von Gewdsser.

%2 Wo nicht durch einen Uferstreifen oder Gewidsserbaulinie

ein grésserer Rbstand festgelegt ist, gelten entlang der Ge-
wadsser flir samtliche Bauten und Anlagen (inkl. Baubewilli-

gungsfreie Bauten) folgende Bauabstande:

Bauabstand flir Bauabstand fir

Tiefbauten und Anlagen: Hochbauten:
Oesch 7 m 10 m
Rychebrunnegrabe 5m 8 m

? Messpunkt fiir den Bauabstand ist der weitgehend vegetati-

onsfreie Boschungsfuss am Gewdsser (Mittelwasserlinie).

* Sofern keine Interessen entgegenstehen, kann die Baubewil-

ligungsbehdrde fiir folgende Bauten und Anlagen den Abstand
herabsetzen, sofern dadurch die Ufervegetation und der 3 m

breite Pufferstreifen nicht beeintrdchtigt werden:

a) standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein offentli-

ches Interesse besteht;

b) Erneuerung, Umbau und Wiederaufbau wvon Bauten und Anlagen;
fur den Wiederaufbau gilt Artikel 82 BauG;

c) belagsfreie Fuss—, Wander- und Unterhaltswege;



d) saisonale Ziune ausserhalb der Ufervegetation, die der land-

oder forstwirtschaftlichen Nutzungen dienen;

e) punktuelle einfache und &ffentlich =zugdngliche Infrastruk-
tureinrichtungen wie Sitzbdnke, Feuerstellen und andere o&ffent-

liche Freizeit- und Erholungseinrichtungen;

f) Bauten und Anlagen gemdss Art. 11 Abs. 2 BauG.

5 Im Uferbereich gemdss Abs. 1 ist eine natiirliche Ufervegetati-

on, eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder

eine naturnahe Grinraumgestaltung anzustreben.

Im Ubrigen gilt fiir Bauten und Anlagen an Gewadssern Art. 48

Wasserbaugesetz (10m Abstand ab oberer Boschungskante).

Art. 19

Der Waldabstand richtet sich nach der Kantonalen Waldgesetz- Bauabstand vom Wald

gebung (Art. 25,26,27 KWaG, Art. 34 KWaV) und betrédgt min-

destens 30 m.

Art. 20

1 Grenzabstand gegen-

itber nachbarlichem
den um mehr als 1.20 m tiberragen, sind gegeniiber dem nach- Grund

Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Bo-

barlichen Grund die in Art. 35 GBR festgesetzten kleinen und
grossen Grenzabstdnde zu wahren (siehe grafische Darstellung
im Anhang 4 und 5; vergleiche Art. 23 GBR).

2 per kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseiten und die

beschattete Langsseite des Gebdudes. Er bezeichnet die zu-
ldssige kiirzeste waagrechte Entfernung der Fassade (Umfas-

sungswand) von der Grundstiicksgrenze.

® Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite

des Gebdudes; er wird rechtwinklig zu ihr gemessen. Kann die
besonnte Lingsseite nicht eindeutig ermittelt werden, wie
bei anndhernd quadratischen oder unregelmdssigen Gebduden
und bei Ost-West-Orientierung der Wohn- und Arbeitsrdume, so
bestimmt die Baupolizeibehdrde die Anordnung der Grenzab-
stdnde. Vorbehalten bleibt Art. 75 BauG.

Art. 21

Grenzabstand fir
An~ und Nebenbauten

! Fiir An- und Nebenbauten, die nicht fiir den dauernden Auf-

enthalt von Menschen und Tieren bestimmt sind, gentigt all-
seitig ein Grenzabstand von 2.00 m, sofern die Geb&udehdhe
dieser Bauten 3.50 m und ihre Grundflédche 60 m® nicht tiber-

steigen.

2 per Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar/die Nachba-

rin zustimmt, oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze

stehendes Nebengebdude angebaut werden kann.



Anlagen und Bautei-
le im Grenzabstand

Ndherbau

Gebdudeabstdnde

Art. 22

! Vorspringende offene Bauteile wie Vorddcher, Vortreppen,

Balkone (auch mit Seitenwédnden) diirfen héchstens 1.50 m in
den Grenz- und Strassenabstand hineinragen. Die Gesamtl&nge
der vorspringenden Bauteile darf 1/3 der Fassadenlidnge auf

der Hbhe des betreffenden Geschosses nicht iiberschreiten.

2 Bei Kantonsstrassen diirfen keine Bauteile in den Strassen-

abstand hineinragen.

? Unter dem gewachsenen Boden diirfen Bauten und Bauteile bis

1.00 m an die Grundsticksgrenze gebaut werden, sofern die
Hohe von 1.2m {iiber Terrain an keiner Stelle iiberschritten
wird, mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin/des Nach-

bars bis zur Grundstiicksgrenze heranreichen.

Art. 23

! Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn/der Nachbarin

diirfen Bauten ndher an die Grenze gestellt oder an die Gren-
ze gebaut werden, sofern der vorgeschriebene Gebdudeabstand
gewahrt bleibt.

? Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis

an nachbarliche Grenzbauten (Art. 20 GBR) ist ein N&herbau
nur mit Ausnahmebewilligung gemdss Art. 26 ff des Baugeset-
zes gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79
ff EGzZGB) darf dabei nicht unterschritten werden.

Art. 24

! Der Abstand zweier Gebiude muss wenigstens der Summe der

dazwischen liegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde
entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er

berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

2 Ftir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 21

GBR kann die Baupolizeibehtrde den Geb&dudeabstand gegentber
Bauten auf demselben Grundstiick, und mit nachbarlicher Zu-
stimmung gegeniiber Nachbarbauten bis auf 2.00 m herabsetzen,

wenn nicht o¢ffentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Be-

stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenz-
abstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebidudeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibe-
horde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrdssern,
wenn sonst fir das altrechtliche oder fiir das neue Gebdude
die Beschattungstoleranz gemidss Art. 22 BauV iberschritten

wiirde.

‘ Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau gem. Art.

75 Abs. 1 und 2 BauG und Art. 40 GBR.




2. Messweise

Art. 25

! pie Gesamtldnge und -tiefe der Geb&dude- oder Gebdudegrup-

pen ohne An- und Nebenbauten gemdss Art. 21 GBR ist auf die

in Art. 35 GBR genannten Masse beschrankt.

2 Bei Gebduden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Ge-

samtldnge und -tiefe gemdss Anhang zu bestimmen.

Art. 26

! Als Geschosse zihlen das Erdgeschoss und die Obergeschos-

se.

2 Das Kellergeschoss z&hlt als Geschoss, wenn

a) die Bodenflidche der hier untergebrachten Wohn- oder ge-
werblichen Arbeitsraume mehr als 50 % der Bruttogeschoss-

fldche eines Normalgeschosses ausmacht;

b) es bei offener Bauweise im Mittel aller Fassaden, bis
Oberkant Fussboden Erdgeschoss gemessen, den fertigen
Boden um mehr als 1.20 m {Uberragt; Abgrabungen fir
Hauseingidnge und einzelne Garageeinfahrten werden nicht

angerechnet (s. Anhang).

® Der Dachausbau zihlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe

in der Fassadenflucht von Oberkant Fussboden Dachgeschoss
bis Oberkant Dachsparren gemessen 1.20 m iberschreitet.

Art. 27

! Die Gebiudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen, und

zwar vom gewachsenen Terrain bis zur Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern
bis Oberkant offene oder geschlossene Briistung. Giebelfelder
und Abgrabungen fiir Hauseingdnge und einzelne Garageeinfahr-

ten werden nicht angerechnet (s. Anhang).

2 Die zuldssige Gebdudehdhe (Art. 35 GBR) darf auf keiner

Gebidudeseite iiberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist tal-
seits eine Mehrhdéhe von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine
Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Falllinie gemes-
sen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens 10 % betragt

(s. Anhang) .

° Die zulissige Geb&dudehdhe darf nicht durch nachtrigliche

Abgrabungen tiberschritten werden (s. Anhang).

Art. 28

Die maximale Firsthdhe darf die Gebiudehdhe nicht um mehr

als 3.50 m iiberschreiten.

Gebdudeldnge, Ge-
bdudetiefe

Geschosse, Knie-
wandhdhe

Gebdudehdbhe

maximale Firsthdhe



Gestaffelte Gebdude
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Art. 29

Bel Geb&duden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante
der Bristung) 1in der Hohe gestaffelt ist (Staffelung ab
2.50 m) und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt
sind, ist die Gebdudehthe fiir jeden dieser Geb&dudeteile ge-

sondert zu messen (s. Anhang).



D ZONENVORSCHRIFTEN

1. Allgemein

Art. 30

! Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen

der in den Bauzonen und der Landwirtschaftszone =zulédssigen

Nutzung bzw. vorgesehenen Nutzungsbeschrédnkungen

? Fir die jeweils den einzelnen Zonen zugeschriebenen baupo-

lizeilichen Masse gilt die Tabelle von Art. 35 GBR.

2. Bauzonen

Art. 31

! Die Dorfzone ist eine gemischte %one fiir herkémmliche

Landwirtschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und
fiir Wohnbauten. Bauten in der Dorfzone missen sich in die

traditionelle Bauweise einpassen.

2Fs gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III.

Art. 32

! pie Zone fiir &ffentliche Nutzungen ist fiir Bauten und An-

lagen im Offentlichen Interesse bestimmt. Bestehende andere

Bauten und Anlagen diirfen nur unterhalten werden.

2 Die Zone fur Offentliche Nutzungen ist bestimmt fiir die

Zivilschutz- und Wehrdienstanlage und zugehdrige Parkplatze.

> Es gilt die Lérmempfindlichkeitsstufe ES III.

3. Ubrige Zonen

Art. 33

! Die Griinzonen sind Freihaltezonen, welche die Siedlung

gliedern.

2 Die Griinzone A trennt die beiden Gebdudereihen in der

Dorfzone. Sie darf nur gartenbaulich genutzt werden. Allfal-
lige unterirdische Bauten dirfen den Zweck der Grilinzone

nicht beeintrdchtigen.

Art. 34

! Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den

Vorschriften des Bundesgesetzes tUber die Raumplanung (Art.
16, 22 und 24 RPG) und den Bestimmungen des Baugesetzes
(Art. 80 ff). Bauvorhaben in der Landwirtschaftszone haben

sich hinsichtlich Lage, Gesamterscheinung, Proportionen,

Bedeutung und Gel-
tung

Dorfzone D2

Zone fiir 6ffentli-
che Nutzungen ZON

Griinzone A
GZ

Landwirtschaftszone
LWZ

1



Baupolizeiliche
Masse
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Dachgestaltung, Materialwahl und Farbgebung in bestehende

Baugruppen und die Landschaft einzufiigen.

2 Neue freistehende Zwinger, Stdlle, Treibhduser, Zucht-,

Mastbetriebe mit Silobauten und dgl. sind nur dort erlaubt,
wo das Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt wird. Sie sollen

aus unauffdlligen Materialien und Farben bestehen.

*Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 35

In den festgelegten Zonen gelten folgende minimalen kleinen
Grenzabstidnde (kGA), minimalen grossen Grenzabstédnde (gGA),
maximalen Gebdudehdhen (GH, fixen Geschosszahlen (GZ), maxi-
malen Gebdudelédngen (GL), maximalen Ausnutzungsziffern (AZ)
und Empfindlichkeitsstufen (ES):

zZone kGA gGA GH GZ GL AZ ES

L* III
— Wohnbauten 4 m 8 m 7 m 2 25m --

- Okonomiebauten 4 m -- 7 m -- 50m --

D2 4 m 8 m 7 m 2 25m 0.5 III
ZON 4 m e 7 m o e s III

* Bei Umnutzungen bestehender Bauernhdusern kann von der
maximalen Gebdudeldnge abgewichen werden.



E GEBIETE UND OBJEKTE

1.  Baudenkmaler, Archéologie und historische Verkehrswege
Att. 36

! Das von der zustdndigen Fachstelle des Kantons erstellte
und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiitzens-

werten und erhaltenswerten Baudenkmédler.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und  Raum-

planungsgesetzes (Art. 10a ff BauG und Art. 24d Abs. 2 RPG).

Art. 37

! Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren schiitzens-—
werte oder als Bestandtell einer im Bauinventar aufgenomme-
nen Baugruppe erhaltenswerte Baudenkmédler, ist die kantonale

Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.

2 Die Objekte nach Abs. 1 sind zugleich Objekte des kantona-

len Inventars und im Bauinventar mit , K“ bezeichnet.

3 Der frithzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie

eine Voranfrage werden empfohlen.

Art. 38

! Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren erhaltens-
werte Baudenkmiler, die nicht unter Art. 37 Abs. 1 GBR
fallen, ist die Bauberatung des Berner Heimatschutzes beizu-

ziehen.

2 Der friihzeitige Beizug der Bauberatung des Berner Heimat-

schutzes sowie eine Voranfrage werden empfohlen.

Art. 39

! Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars histo-

rischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf
und mitsamt ihren Bestandteilen wie 1iberlieferte Oberfla-
chen, Mauern und Bdschungen, Briicken, wegbegleitende Vegeta-

tion und Einrichtungen ungeschmdlert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben ge-

wiahrleistet. Verdnderungen, die iber diesen Rahmen hinausge-

hen erfordern den Beizung der zustédndigen Fachstellen.

Art. 40

! Treten bei Bauarbeiten archiologische Bodenfunde zutage,

sind die Arbeiten im betreffenden Bereich unverziglich ein-
zustellen und die Baupolizeibehdrde oder der archédologische
Dienst des Kantons Bern =zu benachrichtigen (Sicherstellen

der wissenschaftlichen Dokumentation).

Baudenkmdler

Beizug der kantona-
len Denkmalpflege

Beizug des Berner
Heimatschutzes

Historische
Verkehrswege

Archdologie
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Ortsbildschutz

Landschaftsschutz

Abstdnde

Schutzgebiet Rain

Gewdsser und Ufer-
bereiche
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Art. 41

! Die Ortsbilderhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung, die

Gestaltung und die behutsame Erneuerung der fir das Ortsbild
préagenden Elemente und Merkmale.

3. Landschaft

Art. 42

! Alle Hecken und Feldgehélze sind durch tbergeordnetes

Recht geschiitzt.

? Fir Hochbauten ist zu Hecken und Feldgehoélzen ein Bauab-

stand von mindestens 6 m einzuhalten. Fir Anlagen (Strassen,
Wege, Abstell- und Lagerplédtze, etc.) 1ist zu Hecken und

Feldgehtlzen ein Bauabstand von mindestens 3 m einzuhalten.

Art.43

! Dpas Schutzgebiet Rain Dbezweckt die Pflege und Erhaltung

einer im Mittelland einzigartigen traditionellen Kulturland-
schaft mit Ackerterrassen und teilweise bestockten Bdschun-
gen.

2 Terrainveranderungen, Bauten, Anlagen und andere bauliche

Massnahmen sind nicht zugelassen.

3 Tstigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefahr-

den oder beeintrdchtigen, sind untersagt. Insbesondere sind:
- Borde und Mauern zu unterhalten
- Baume und Straducher zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

- das Wegnetz zu erhalten und nicht mit versiegelten Fl&chen

zu versehen

- trockene Standorte extensiv zu bewirtschaften, dass heisst

sie nicht diingen, bewidssern, entwidssern oder beweiden.

' Im Rahmen des teilregionalen OQV-Vernetzungsprojektes kén-

nen die Bewirtschaftern Beitrdge an die Pflege und den Un-
terhalt von Landschaftselementen ausgerichtet werden. All-
fallige Beitr&ge von weiteren Stellen bedingen ein Projekt

,Ackerterrassen™.

Art. 44

! Alle stehenden und fliessenden Gewadsser und ihre Uferbe-

reiche sind geschiitzt und sollen in ihrem natiirlichen oder
naturnahen Zustand erhalten werden. Sanierungsmassnahmen an
Bachldufen miissen sich nach Moglichkeit nach ingenieurbiolo-
gischen Methoden richten. Notwendige Hochwasserschutzmass-

nahmen und Verbauungen sind wenn mdglich naturnah auszufih-



ren. Terrainverdnderungen sind nur gestattet, wenn sie der

Verbesserung der naturnahen Uferbdschungen dienen.

2 pie Ufergehdlze sind geschiitzt und diirfen nicht entfernt
oder in ihrer Ausdehnung geschmdlert werden. Sie sollen
sachgemdss gepflegt und dirfen insbesondere nur abschnitt-

weise zuriick geschnitten werden.

? Uber Ausnahmen vom Beseitigungsverbot von Ufervegetation
entscheidet das Naturschutzinspektorat (Art. 13 Abs. 3
NSchV) .

Art. 45

! Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzu-
legen, dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbe-
hebung und Schadenminimierung getroffen hat.

2 Es wird empfohlen, frithzeitig eine Voranfrage einzureichen

® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer
Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehdrde die kantonale Fachstelle bei.

? In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe ist
diese spdtestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu
bestimmen.

Art. 46

Der Vollzug der Naturschutzgesetzgebung auf lokaler Ebene wird

durch den Gemeinderat gewdhrleistet.

Naturgefahren

Vollzug

15



Zustédndigkeiten
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F ZUS'I:ANDIGKEIT DER GEMEINDE-
BEHORDEN UND POLIZEIORGANE

Art. 47

! Der Gemeinderat beschliesst tber alle der Gemeinde {iber-

tragenen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, so-
weit flir diese in den Vorschriften nicht ein anderes Gemein-

deorgan als zustdndig erklart ist.

2 Insbesondere beschliesst der Gemeinderat:

a) tUber die Erteilung der Baubewilligungen im Rahmen des
Baugesetzes (Art. 33 Abs. 2 BauG) und des Baubewilli-
gungsdekretes (Art. 9 Abs. 1 BewD)

b) {Uber die Erteilung von Ausnahmen im Baubewilligungsver-

fahren gemdss Art. 27 und 28 BauG

c) tUber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsver-
fahren (Art. 37 BauG) und lber die Aufrechterhaltung der-
artiger von anderen Gemeindeorganen erhobener Einspra-

chen;
d) tUber den Erlass von Planungszonen nach Art. 62 BauG

e) 1iber Uberbauungsordnungen fiir die Regelung von Detailer-

schliessungsanlagen (Art. 66 Abs. 3 lit. b BauG);

f) 1ber Bauvorhaben, die neue Infrastrukturausgaben ausldsen

> Der Gemeinderat Dbeschliesst jédhrlich insbesondere {lber

Massnahmen und dazu notwendige Kredite zum Schutz und zur
Gestaltung von Ortsbild und Landschaft (Art. 86/140 BauG)
und weitere ortsplanerische Massnahmen im Sinne des Berich-

tes zur Ortsplanung.

! Der Gemeinderat ist die Baubewilligungs- und Baupolizeibe-

horde der Gemeinde.

5 Kleine Baubewilligungen ohne Ausnahme werden von der Ge-

meindeverwaltung erteilt.



G WIDERHANDLUNGEN,
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 48

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses
Baureglementes, gegen die ibrigen Gemeindebauvorschriften
und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfiigungen werden
nach den Strafbestimmungen BauG (Art. 51 ff) richterlich ge-
ahndet.

Art. 49

! Dieses Reglement tritt wie die gesamte baurechtliche

Grundordnung (Art. 1 GBR) der Einwohnergemeinde Oberdsch am
Tage nach seiner Genehmigung durch den Kanton in Kraft.

Es ersetzt das Baureglement und den Zonenplan der Gemeinde
Oberdsch aus dem Jahre 1999.

B Baugesuche, die beim Inkrafttreten des Reglementes bereits

hdngig waren, werden noch nach bisherigem Recht beurteilt.
Mit der &ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision haben

sich Baugesuche nach neuem Recht zu richten.

Vorbehalten bleibt die Einsprachebefugnis der Behorden ge-
midss Art. 37 BauG sowie der Erlass einer Planungszone (Art.
62 BauG). Im Ubrigen gilt Art. 36 BauG.

Art. 50

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden

aufgehoben:

- Das Baureglement, der Zonenplan,
der Landschaftsrichtplan und
der Schutzplan vom 03.06.1999

Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehen-
der Vorschriften
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Anhang 1

Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen

Stand 01.01.2009

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

- Bundesgesetz iliber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

- Verordnung iber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

- Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

- Bundesgesetz vom 5. Oktober 2007 iliber Geoinformation (Geoinformationsgesetz, GeoIG, SR 510.62)

- Gesetz liber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (WERG, BSG 853.1)

- Gesetz iiber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)

- Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

- Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

- Dekret tUber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

- Bauverordnung vom 6. Mdrz 1985 (BauVv, BSG 721.1)

- Verordnung iiber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten im Bau-
wesen (BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

- Verordnung iUber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) vom
14. August 1996 (BSG 426.221)

- Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

- Dekret liber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Abldsung oder Verlegung
von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

- Dekret {iber die Beitrdge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an weitere
offentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentiimerbeitragsdekret, GBD,
BSG 732.123.44)

- Verordnung tiber die Aussen- und Strassenreklame vom 17. November 1999 (BSG 722.51)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

- Bundesgesetz ilber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)

- Verordnung iber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

- Verordnung tiber den Vollzug des Bundesgesetzes iiber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom
3. Marz 1961 (BSG 732.181)

- Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

- Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SvV, BSG 732.111.1

- Bundesgesetz tiber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)

- Verordnung lber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

- Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

- Verordnung iber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnverordnung,
EBV, SR 742.141.1)

- Bundesgesetz iber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5)

- Verordnung iiber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR 742.141.51)

- Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)



WASSER

Bundesgesetz iiber den Schutz der Gewdsser vom 24, Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
Gewdsserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchv, SR 814.201)

Kantonales Gewdsserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KSchG, BSG 821.0)

Kantonale Gewdsserschutzverordnung vom 24. Mdrz 1999 (KGV, BSG 821.1)
Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)
Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)

Gesetz iuber Gewdsserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz, WBG,
BSG 751.11)

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111)

Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)

Verordnung iiber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

RRB Nr. 0105 iiber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Januar 1986
(BSG 721.119)

ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)

Allgemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111)

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni 1902
(Elektrizitatsgesetz, SR 734.0)

Verordnung {iber das Plangenehmigungsverfahren fir Starkstromanlagen vom 26. Juni 1991 (VPS,
SR 734.25)

Rohrleitungsgesetz vom 4. Oktober 1963 (SR 746.1)

UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

Verordnung iiber die Umweltvertradglichkeitspriifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)
Kant. Verordnung iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 16. Mai 1990 (KUVPV, BSG 820.111)
Verordnung Uber den Schutz vor Storfdllen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR 814.012)
Einfihrungsverordnung zur eidgendssischen Stdrfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV,
BSG 820.131)

Verordnung idber den Verkehr mit Abfallen vom 22. Juni 2005 (VevA, SR 814.610)

Technische Verordnung iiber Abfalle vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015)

Gesetz Uber die Abfdlle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)

Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (AbfvV, BSG 822.111)

Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen vom
27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

Verordnung iber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBo, SR 814.12)
Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)

Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)
Verordnung tber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990 (LHV,

BSG 823.111)

Liarmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

Kant. Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)

Bundesgesetz iiber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Mdrz 2000 (SR 742.144)
Bundesgesetz iUber die Jagd und den Schutz wildlebender Sdugetiere und Voégel vom 20. Juni 1986
(Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

Gesetz iiber Jagd und Wildtierschutz wvom 25. Marz 2002 (JWG, BSG 922.11)



Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)

Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

Verordnung iiber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)
Verordnung iiber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkm&ler vom 10. August 1977
(VBLN, SR 451.11)

Verordnung {iber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom

9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

Verordnung iber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992
(Auenverordnung, SR 451.31)

Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom
21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)

Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)

Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

Verordnung {iber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom

5. November 1997 (LKV, BSG 910.112)

LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

Bundesgesetz uUber das bduerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)
Gesetz iber das bduerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)
Bundesgesetz iiber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (LWG, SR 910.1)

Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

Gesetz lber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG,
BSG 913.1)

Verordnung iUber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997
(VBWV, BSG 913.111)

Bundesgesetz iliber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0)

Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)

Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KwWaVv, BSG 921.111)

GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

Gesetz iiber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG, BSG 930.1)
Verordnung vom 24. Januar 2007 tber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11)
Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

Bundesgesetz iliber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Mirz 1964 (Arbeits-
gesetz, SR 822.11)

Gesetz vom 4. November 1992 {iber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAG, BSG 832.01)
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Anhang 2

Fachstellen

Kantonale Denkmalpflege
- Kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK)

- Berner Heimatschutz, Bauberatung

Ortsplaner



Anhang 3

Bauahstand vom offentlichen Verkehrsraum

Grenze des offentlichen Verkehrsraumes

————————————— Bauabstandslinie

Str. A Strassenabstand
BA Bauabstand

P
! ) ) t
I Offentiicher Parkplatz {
D T ! |
ST 5.0m,resp. 3.6 m j(BA !
[}

W Gehweg " e

Regeln:

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in rechstgiltigen Plénen festgelegten dussersten Rand des
offentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarkten Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.



Anhang 4

Allgemeine Grenz- und Gehdudeahstande (Art. 18 GBR)

Beispiel:

Einfacher Baukorper

kleiner Grenzabstand (kGA)
grosser Grenzabstand (gGA)

7
| |
N |
\\a\\ )

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstande einhalt, werden die min. erforderlichen Abstéande
von Vorteil als Fléchen um den Grundriss des projektierten Gebaudes eingetragen. Die reglementarischen Grenzabstande
sind eingehalten, wenn diese Fléchen an keiner Stelle (iber die Parzellengrenze hinausgeht.

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und bezeichnet die zuldssige kiirzeste
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Die punktierten Fléchen diirfen an keiner Stelle
Uber die Parzellengrenze hinausgehen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen eines Nachbargebaudes {iberdecken
(Gebéudeabstand).



Anhang 5

Grenz- und Gebédudeahstinde hei gestaffelten Gebaduden

Beispiel:

Fliche A = Flzche B
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Anhang 6

Grenz- und Gebiudeahstinde von Fassaden mit Balkonen

—_—]d s —r— — - B _-_-\t R e e I - — \T
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2 & | | | [l ¢ 3
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Fassade Fassade
Grundriss (Ev Grundriss
B
EQ 8
18 8
Ec S
| Bakon | | Bakon1 | | Bakon2 |
! s
LB £ l, LB1 LB2 g
A 7 A A 7 a
LF g LF g
& o
(o) O]
_ Parzellengrenze _ _ Parzellengrenze _ }
LBx3HG < 0.5xLFxGH (LB1+LB2)x 3HG > 0.5xLFxGH
AB < 0.5xAF AB > 0.5xAF

LB = Balkonlédnge

HG = Geschosshéhe

LF = Fassadenldnge

GH = Gebdudehche

AB = von Balkonen bedeckte Fassadenflache = Balkonlange LB x Geschosshéhe HG
AF = Fassadenfliche = Fassadenldnge LF x Gebdudehdhe GH

Falls die Fassadenflache zu mehr als 50 % durch Balkone bedeckt wird, ist der Grenzabstand von der dusseren Briistung
(vorderkant dusserem Balkonkonstruktionsteil) aus zu messen.



Anhang 7

Gehaudelange und Gebdudebreite
Bei Gebauden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Gebaudelange (GL) am flachenmdssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

GL Gebéudelénge

Gebaudebreite

Flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

>GB

GB

GB

>§B




Anhang 8

Gebéaudehdhe bei Bauten im Flachen

Gebaudehohe bei Bauten am Hang

Gewachsenes Terrain

Fertiges Terrain



Anhang 9

Gehaudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Bgrabungen fir Hauseingang Bgrabung fir Garageneinfihrt
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Fertiges Terrain



Anhang 10

Gehaudehdhe bei gestaffelten Gebduden

Gebaudehohe bei Bauten im Flachen

max. GH
max. GH
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Anhang 11

Geschosszahl

Das Kellergeschoss zéhlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis ok Erdgeschossboden gemessen den fertigen Boden

um mehr als 1.20 m iiberragt. Abgrabungen fiir Hauszugange und Garageeinfahrten, welche nicht mehr als 5.0 m pro
Fassadenbreite betragen, werden nicht angerechnet.

OK Erdgeschoss
fertiges Terrain
OK Erdgeschoss
c D
fertiges Terrain J I_K

Mittlere Hohe zwischen Oberkante, FlichenA+B+C+D

<1.20m
Erdgeschossfussboden und fertigem Boden Gebaudeumfang




