ersigen
VERSAMMLUNG

PROTOKOLLAUSZUG

Sitzung 2 vom Montag, 24. Oktober 2022

8 290 4.211 2. Genehmigung neue baurechtliche Grundordnung
(Baureglement und Zonenplan) und Waldfeststellung

Referenten:
Urs Walchli, Gemeinderatsprasident und Mitglied Ortsplanungskommission
Simon Werthmiiller, Prasident Ortsplanungskommission

Simon Werthmiuiller informiert:

Gemeindeversammiung i en
24. Oktober 2022 ersi g

Ortplanungsrevision 2017 +

Ausloser und Ziele der Ortsplanung

Aufgabe:
drei Baureglemente und drei Zonenpldne

Neu:
- &in Baureglement und ein Zonenplan

Basierend auf
- der revidierten Raumplanungsgesetzgebung
- der erfolgten und angestrebten Entwicklung

d.h. harmonisieren von Planen und Vorschriften

Gemeindeverwaltung Ersigen
Rumendingenstrasse 1 / Postfach 18
3423 Ersigen

Telefon 034 448 35 35
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24. Oklober 2022

Gemeindeversammiung ersi gen
Orplanungsrevision 2017 + 2

I W L i
BMBY Vergleich { Vereinheitl,
. Im Baureglament MNeln Nein Nein (Qberprofung Masse

Frist bis 31.12.2023
Gewlissarraum Fasthagung
, I Zonenplan Nein Nein Nein Frist bis 21,12.2018
. Im Baureglement Nemn Nein Nein
Landschaftszchutz Vareinheillichung /
. Im Zeonenplan Ja Ja Ja (RP) Uverarbeitung Inhalte
. Im Bawreglement Ja Ja Ja
Naturgefahren Integralion der
. Im Zonenplan Nein Nekn Ja Naturgefahren
. Im Bauraglement Nein Mein Ja {Karte und Artlkel)
Bauvinventar Aklualisiening
. Im Zonenplan Ja Ja Ja
. Im Baureglement Ja Ja Jda

Paradigmenwechsel
Kanton Bern

Raumplanungsgesetz verlangt Konzentration
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Datum: 24. Oktober 2022
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Gemeindeversammiung e rsi ge_l‘]_
24. Oklobar 2022 P
Ortplanungsravision 2017 + 3

Revision Raumplanungsgesetz

Gesetzliche Umsetzung im Baugesetz

1. Mehrwertabschapfung

2. Verflissigung Bauland

3. Starkerer Schutz Fruchtfolgeflachen (FFF)

Planerische Umsetzung im Richtplan 2023

4. Raumliche Entwicklungsziele

5. Strategie sowie Grosse und Venrteilung Siedlungsgebiet

6. Bauzonendimensionierung Wohnen und Arbeiten
(Arbeitszonenbewirtschaflung AZB)

24. Qklobar 2022
Ortplanungsrevision 2017 +

Gemeindeversarmnmiung e I'Si gen :

Art. § Dorferhaltungszone {D)

1 Die Derferhaltungszone ist elne Strukturerhaltungszone fir Wohn-,
Gewerbe- und Dienstieistungsnutzungen, Sexgewerbe ist nicht
Zugelassen, ..,

Z Sle bezweckt die geordnete, bauliche und nutzungsmassige Entwicklung
des aiten Dorfteils, Die Erhaltung der baulichen Dorfstruktur sowie die
2weckmassige Erneuerung und Nutzung der bestehenden Gebaude
stehen dabei Im Vordergrund. Vorbehalten bleiben dle Bestimmungen
Uber die baulichen Schutzobjekie,

* Bestehende Hauptbauten dirfen umgenutzt werden.

Erlduterung der Innenverdichtung am Beispiel der Dorferhaltungszone im Ortsteil Ersigen.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 3
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24. Oktober 2022
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Gemeindeversammiung e rSi gen

Art. 5§ Dorferhaltungszone (D)

4 (hrige bastehende, nicht der landwirtschaftlichen Nutzung dienande
Haupibauten darfen maximal um 1/3 der oberirdischen Geschossflache
erweitert werdan. Als Erweiterungen werden Nutzungen angerachnet,
welche nach dem 15.11.2005 realislert wurden. Massgebend sind alle
selt diesem Zeltpunkt bewillligten und realisierten Bauvorhaben.
Vorbehalten bleiben die Bastimmungen Uber die baulichen
Schutzobjekte.

5 Neue Hauptbauten sind nur far die Landwirtschaft (gemass
Landwirtschafiszone siehs Art. 15 GBR) zugelassen.

§ Neue An- und Klemnbauten sind zugelassen. Vorbehalten bleiben dle
Bestimmungen {iber die baulichen Schutzobjekte,

T Die hestehenden Vorplatze, Vorgarien und das Vorland sind zu schonen

Gemeindeversammiung e I’Si gen
24. Qklaber 2022 P -

Ortplanungsravision 2017 +

Art. 3 Falrnesszone (F)

! Die Faimesszone ist fir das Wohnen bestimmt.

2 Ausser Wohnbauten und den erforderlichen dffentlichen Einrichtungen
sind hier baulich und betrieblich nicht stérende Kleingewerbe (z.B. Buro,
Coiffeur, Ateller, Praxis) gestattet, wobei die Parkierung auf dem eigenen
Grundstick sicherzustellen ist. Sexgewerbe ist nicht gestattet.

3 Es gelten die Vorschriften der Fairnesszona (baupolizeiliche Masse
stehe Art. 9 GBR) unter Vorbehalt der nachfolgenden Bestimmungen.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 4
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24 Oklober 2022
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Gemeindeversammiung ers i gen_ =

Art. 3 Falrnesszone (F)

4 AUl anelnandergrenzende Parzellen kann der Grundelgentimer, gestatzt
auf eine vartragliche Regelung, zur Erschliessung. architektonischen
Gestaltung, Bepflanzung und zum Eigentum:

a. geschlossen oder annahernd geschlossen bauen

b. Mit Ausnahma der Fassadenhdhe und der Larmempfindlichkeitsstufe von
den baupolizeiichen Massen der Fairnesszone nach Art. 9 GBR
abweichen

5 FOr Baulen auf der gleichen Parzelle gilt Abs. 4 sinngemass.

% Die Dachgestaitung der GebAude hat nach Art. 30 GBR zu erfolgen.
Bez(glich Dachaufbauten kann von Art. 31 GBR abgewichen werden

! Gegenuber Grundslicken, die nicht vom notwendigen Vertrag erfasst sind,
gilt der kleine Grenzahstand. Ubergeordnete haupclizeiliche Vorschriften
bigiben vorbehalten.

4 Der Grundeigentiamer, der nach den erweiterten Fairnesszonenvorschriften
bauan will, stellt sicher, dass der Dienstharkeitsvertrag bei Baueingabe

vorliegt.
Gemeindeversammiung er Si en
24. Qktober 2022 ,,g i

Ortplanungsrevision 2017 +

Das Ziel ist es, im Rahmen der Planung einen Teil von Niederdsch weiterzuentwickeln.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 5
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Gemeindeversammiung

igen

24 Oktober 2022 ers_ g ae
Ortplanungsrevision 2017 + g
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Die Dorfzone Baren ist im wettbewerbsdhnlichen Verfahren erarbeitet worden

Gemeindeversammiung

24. Oktober 2022 ersl ge n

Oriplanungsrevision 2017 +

N

. » =

«RoOssler-Areal»

Bei der ZPP9 (Rossler-Areal) wird eine grossere und komplexere Entwicklung des Areals

angestrebt, welche eine Entwicklung in Wohnen und Industrie / Gewerbe ermdglichen soll.
Damit kann die heutige Industriebrache neu belebt werden.

Bty

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 6
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Gemeindeversammiung e I'Si ge .ll
24. Oklober 2022 o =

Ortplanungsrevision 2017 +
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24 Oktobaer 2022

Gemeindeversammiung ersi gen.
- B
Ortplanungsrevision 2017 +

Im Rahmen der Ortsplanung erfolgte eine Harmonisierung der 3 Zonenplane (Ersigen,
Niederésch und Oberdsch) zu einem Zonenplan.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 7
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24. Okiobar 2022
Ortplanungsrevision 2017 +

Gemeindevesrsammiung ers i ,ggL )

Gemeindeversammiung
24. Oklober 2022
Ortplanungsrevizion 2017 +

'A..-htlf';. / /J /
i VA

Es wurden einige Anpassungen im Hinblick auf eine mogliche Entwicklung getatigt.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 8
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Gemeindeversammiung erSi r
24. Oklober 2022 =

Ortplanungsrevision 2017 +

i

~gpiiof

Gemeindeversammiung
24. Oklober 2022
Ortplanungsravision 2017 +

Im neuen Zonenplan Rudswil fanden nur marginale Anpassungen wie beispielsweise die
Feststellung der Waldlinie statt.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 9
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Gemeindeversammiung er i
24 Oktaber 2022 sl
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beden W

Gemeindeversammiung erSi’g&n\
24 Oktober 2022

Ortplanungsravision 2017 +

Im Zonenplan Ersigen bleiben die Zonen gegenlber dem alten Zonenplan bestehen.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 10
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Gemeindeversammiung ersi ge n
24. Oktobar 2022

Ortplanungsrevision 2017 +

Baureglement
* VO Uber die Begriffe und Messwesen im Bauwesen (BMBV)

« Anpassung der Messweisen und Begriffe
+ Geb#udehshe = Fassadenhohe
»  Kniewandhthe = Kniestockhthe
+ Gewachsenes Terrain = massgebendes Terrain
+ Elc.
+ Anpassung Masse, i.d.R.kann mindestens im gleichen Volumen
gebaut werden

Bie Umstellung auf_BMBVJfEth"zur_EinfUhrung von neuen Begriffen bei der Messweise.

Gemeindeversammiung ers i ge__n
24_ Oktobar 2022

Ortplanungsrevision 2017 +

Erlfiuterungsbericht
+ Dokumentation der Ortsplanungsplanung
¢ Mitwirkung vom 16.10.2017 bis 17.11.2017
+ |nformationsveranstaltung vorm 23.10.2017

» 58 Eingaben
»  Mitwirkungsbericht vom 1512 2017
1. Vorprifung Kanton von Dezember 2017 bis Marz 2017
» 2 Vorprofung Kanton vom Februar 2019 bis Mai 2019
+ Berichtvom 18.05.2019
+  Offentliche Auftage vom 18.08.2022 bis 19.09.2022
» Informationsveranstaltung vom 22.08 2022
+ 7 Einsprachen

———

Im ErIéUter‘uﬁgs?Beﬁt_ig de_zr Ablau

Urs Walchli informiert: Wahrend der 6ffentlichen Auflage sind 7 Einsprachen eingetroffen. Mit
allen Einsprechern fand eine Einspracheverhandlung statt. An der heutigen Versammlung
sind die Anwesenden in Kenntnis Uber die Einsprachen zu setzen. Alle 7 Einsprachen wurden
nicht zurlickgezogen. Uber nicht erledigte Einsprachen wird abschliessend das Amt fir
Gemeinden und Raumordnung im Rahmen der Genehmigung der Ortsplanung entscheiden.
Nachfolgend erlautert er die Begehren der Einsprecher und den Entscheid des

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 11
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Gemeinderates zu den Einsprachen.

Gemeindeversammiung igen
24. Oktober 2022 erSl ge

Oriplanungsrevision 2017 +

Einsprache 1

nhalt;

» Derbislang in der Derfzone befindliche Teil der Parzelle Grundstick-
Nr. 334, Dorfstrasse 71, in Ersigen sei in die Landwirtschaftszone
zurckzuzonen. Unter Kosten und Entschadigungsfolgen.

Begrindung:

» Anschlusspflicht an die Gemeindekanalisation von bewchnten
Gebduden in der Bauzone gemass Gewasserschutzgeselzgebung.

Der Gemeinderat hat beschlossen, nicht auf die Einsprache einzutreten

- Die Auszonung ist nicht moglich.

- Gegen die Anschlusspflicht kann im Rahmen der OPR nicht
Einsprache erhoben werden. Die Durchsetzung der Anschiusspflicht
ist ein anderes Verfahren, welches zurzeit bis zum Abschluss der
OPR sistiertist,

At

Bei der letzten Ortsplanungsrevision im Jahr 2005 wurde das Grundstiick von der
Landwirtschaftszone in die Dorfzone (heute Dorferhaltungszone) eingezont. Die Auszonung
von Grundstlicken (Bauzone in Landwirtschaftszone) wird vom Gemeinderat generell
abgelehnt.

.
Gemeindeversammiung rsicen
24. Oktober 2022 ersiger

Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache 2
Inhalt:

+ Die Umzonung von 2005 in die Dorfzone (Lobargstrasse 2) soll
rickgangig gemacht werden, d.h. wieder in die Landwirtschaftzone.

« Die ARA Anschiusspflicht ist unsinnig, so dass die Jauche mit
Trinkwasser verdunnt werden mosste. Der Entscheid sei existenziell.

Der Gemeinderat hat beschlassen, nicht auf die Einsprache einzutreten.

- Die Auszonung ist nicht maglich,

- Gegen die Anschlusspflicht kann im Rahmen der OPR nicht
Einsprache erhoben werden. Die Durchsetzung der Anschlusspflicht
ist ein anderes Verfahren, welches zurzeit bis zum Abschluss der
OPR sistiertist.

ALnang Einsprach_e 1. Zudem liegt &ié_ParzeIIe in der Mitte von bebautem Gebiet. Mit der
Auszonung wiirde eine Inselzone in der Bauzone entstehen. Dies ist nicht
genehmigungsfahig.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 12
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Gemeindeversammiung erSi ge_n
24. Oklaber 2022 L

Ortplanungsrevislon 2017 +

Einsprache 3
(nhalt:

Der Perimeter der ZPP 8 \
Rudswilbad soll um 1752 m2
erweitert werden, so dass '

die bestehende,
sanierungsbedorflige 7
Erschiiessung genutzt 'H _
werden kann. 3 s.\‘

Gemeindeversammiung ers i ge_n_
24 Oklober 2022 '

Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache 3

Der Gemeinderat ist auf die Einsprache teilweise eingetreten.
- Einzonungen sind aufgrund der bestehenden Wohnraumkapazitat
nicht méglich. Einstufung 1SOS: Hang mit Erhaltungsziel A,

. Erganzung BR, Artikel 25, ZPP8B «Rudswilbad» Abs. 4 neu
Ausserhalb des ZPP-Perimeters darf die bestehende Zufahrt auf
GRB Parzelle 405,14 151 zur Erschhessung der Gebaude Nm. 4
und 4b saniert werden.

- Den von der Anderung Betroffenen wird im Anschluss an die

Gemeindeversammlung Kenntnis und Gelegenheit zur
Einsprache oder Beschwerde gegeben. (Art. 60 Abs. 3 BauG)

Nach den Vorgaben des Kantons Bern kann kein neues Bauland eingezont werden. Unter
Vorbehalt der Genehmigung durch das AGR ist dies die einzige Moglichkeit, dass die beiden
Liegenschaften Uber die Landwirtschaftszone (wie bisher) erschlossen werden konnen.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 13
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Gemeindeversammiung e I‘SI ge_n
24. Oklober 2022 7 R

Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache 4
inhalt;

« Verbleib in der Dorferhaltungszone {wie bisher, Schargasse 2).
« Der Anschluss an die ARA soll nicht erfolgen mussen.

Der Gemeinderat hat beschlossen, nicht auf die Einsprache einzutreten.

- Gegen die Anschlusspflicht kann im Rahmen der OPR nicht

Einsprache erhoben werden. Die Durchsetzung der Anschlusspflicht

ist ein anderes Verfahren, welches zurzeit bis zum Abschluss der
OPR sistiertist.

Gemeindeversammiung i n
24 Oktober 2022 EI‘S{I‘gQ...

Ortplanungsreavision 2017 +

Einsprache 5 /

(nhalt;
Die Grundeigentimer (Burgdorf-

stragse 7) beantragen den Carport
ebenfalls der Dorferhaltungszone/Z
zuzufilhren und gleichzeitig eing/
flachengleiche Reduktion der/
Dorferhaltungszone vor

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 14
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Gemeindeversammiung e I'Si ge_n
24. Cklober 2022 !
Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache5

Der Gemeinderat ist auf die Einsprache teilweise eingetreten,
- Die Bauzone wird um den baubewilligten Carport erweitert.
- Der Bereich des gesamten Gartenbereichs wird der
Dorferhaltungszone zugewiesen. r
- Den von der Anderung Betroffenen
wird im Anschluss an die
Gemeindeversammiung Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache
oder Beschwerde gegeben.
(Art. 60 Abs, 3 BauG)

Gemeindeversammiung ers i gen
24. Oklobar 2022 ; N
Crtplanungsrevision 2017 +

Einsprache6

Inhalt:

« Eswird beantragt die Parz. 405.3 / 95 (Dorflistrasse 17, Ober6sch)
von der Landwirtschafts- in die Dorferhaltungszone zu tberfuhren.

Die Einsprache wurde am 21.10.2022 zuriick gezogen.

Datum: 24, Oktober 2022
Seite Nr. 15
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24. Oktober 2022

Gemeindeversammiung ers i gen
Ortplanungsrevision 2017 + i

Einsprache?7
Inhalt:

« Art. 26 ZPP 9 «Rossler-Areal» sei ersatzlos zu streichen und das
Gebiet der ZPP 9 «Rossler-Areal» als Arbeitszone (A) gemass Art. 8
Baureglement zu bezeichnen.

Der Gemeinderat hat beschlossen. nicht auf die Einsprache einzutreten.

Der Einsprache 7 waren die Unterschriften von 193 unterzeichnenden Personen beigelegt.
Neben dem Antrag in Bezug auf Art. 26 BR wurden 11 Fragen eingereicht. Diese werden
nachfolgend erlautert.

Gemeindeversammiung e rSi ge_n
24. Oktobar 2022 L )

Qrtplanungsrevigion 2017 +

Einsprache 7 — Fragen/ Antworten

1. Art der Nutzung und deren Planungswert sind nicht festgelegt

Art der Nutzung: Art. 26 Abs. 2 BR

- Wohnen und fUr stille bis massig storeride Gewerbe- und
Dienstleistungshetrieba, Sexgewerbe sind nicht Zugelassen,
= Definition Ist nach der Varpriafung durch den Kanton ausreichend.

Planungswert (PW): Lirmempfindlichkeitsstufe Il, Art. 26 Abs. & BR

- Nachweis Einhaltungin der kommunalen Nutzungsplanung
(Qualitatssicherung Ober wettbewerbsahnliches Verfahren und
Uberbauungsordnung)

- Bauprojekte missen die entsprechend definierten Bastimmungen arflllen.
= In der Vorprufung wurden keine Bemerkungen zum Larmschutz angebracht.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 16
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Gemeindeversammiung r i N
24. Oklobar 2022 ers ge
Ortplanungsrevision 2017 + i

Einsprache 7 - Fragen / Antworten
2. Urbane Satellitenstadt in ifindlichem Dorf

- 100 % Wohnen
= I8t magleh
- Wahnen ¢ Gewerhe / Dienstleistung
= Ist angestrebt
- Detailregelung in Uberbauungsordnung

Gemeindeversammiung ers i gen
24. Oktober 2022 o
Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache 7 - Fragen / Antworten
3. Ausbau Infrastruktur. Steuererh&hung sind so gut wle sicher

- Umzonung
= Einnahmen aus Mehrwertabschapfung (MWAR)
- Ausbau Infrastrukiur durch Bebauung/ besondearer Vorteil
= Maglichkeit der Einforderung von Grundeigentimerbeitrage nach GBD
- Stauersrhdhung
< nicht zwingend durch Bebauung
- Neue Einwohner
= Steuerzahler
- Elgentum Kanalisationsleitung ab Ortstell Rudawil
= ARA-Verband
- Detailregelung Kostentragung erfolgt in Uberbauungsordnung /
Infrastrukturvertrag

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 17
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24_ Oklober 2022

Gemeindeversammiung e rsi ge n_
Orplanungsrevision 2017 + .

Einsprache 7 — Fragen/ Antworten
4. Geschosszahl

Umatellung auf BMBY
= neue Messwelse
= 3 Vollgeschosse
< 1 Dachgeschoss (2.B. Attikageschoss)
- InArt. 26 Abs. 3 BR geregeit
- Ausreichend nach Vorprafungsbericht Kanton

Gemeindeversammiung e I‘Si ge n
24 Oklober 2022 ]
Ortplarungsrevision 2017 +

Einsprache 7 - Fragen / Antworten
6. Zukdnftige Erachllessung

- Detaliregelung erfolgt In Uberbauungsordnung
= Verkehrskonzept

Die Ausarbeitung eines Verkehrskonzept im Rahmen der Erarbeitung der UeO wird die
zuklnftigen Belastungen aufzeigen.

Datum: 24. Oktober 2022
Seite Nr. 18
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Gemeindeversammiung
24_QOklober 2022
Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache 7 - Fragen/ Antworten

Hochwasserschutz / elngedoltes Gewdaser

Zonenpian Naturgefahren

= getinge Gefahrdung

Unterhalt Gewasser bis Mittelwasserstandslinie

= Flnanzierung Gemeinde

Bereich Gewasser

= Elgentum Gemeinde

Detallregelung In Uberbauungsordnung inkl. Kostenvertetler

ersigen

Gemeindeversammiung
24. Oktaber 2022
Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache 7 - Fragen / Antworten

7.

Kataster belastete Standorte / Altlagtsanlerung

Untersuchung erforderlich

= Begletung AWA
Altlastsanierung inkl, Finanzierung
= Grundeigentimer/ Verursacher
Bestandtell Uberbauungsordrung

ersigen

Datum: 24, Oktober 2022
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24_ Oktober 2022

Gemeindeversammiung ersi gen -
Orglanungsrevision 2017 +

Einsprache 7 - Fragen / Antworten
8. Welterflihrung Reckweg entlang der Oesch

- Bedlrfnisabklarung
- Detailregelung In Uberbauungsordnung

Der Bachunterhalt wird weiterhin gewahrleistet.

24. Oktober 2022

Gemeindeversammiung (% ["si gen
Ortplanungsrevision 2017 + i

Einsprache 7 - Fragen/ Antworten

9. Minimaler Gebdudeabsatand, Versickerungsflichen

- Abstand Gemaindestragse
= 3.60 m (SG)

- Nachbargrundstucke
< mind. 3.0 m (EG z. ZGB)
Verslckerungsfliachen
= Gewasserschutzgesuch/ -bawilligung
Detaliregelung In Uberbauungsordnung

Datum: 24. Oktober 2022
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Gemeindeversammiung e rSi g en
24. Oktober 2022 %

Ortplanungsrevision 2017 +

Einsprache 7 - Fragen / Antworten
10. Weiterbetrieb Sport- und Frelzeltanlagen {Sportelub und Schiessaniage)

- Veiterbetrieb fur Gemeinderat wichtig
- Larmschutzmassnahmen

= Lanmgutachten
- Detailregelung In Uberbauungsordnung

Gemeindeversammiung r i
24 Oktober 2022 ers gen :

Ortplanungsravision 2017 +

Einsprache 7 — Fragen/ Antworten

11. Wettbewerbsihnliches Verfahren -
ohhe zwelte Planungsstufe in das Baubewilligungsverfahren

- Nach Baugesetzgebung
= moglich
- Entacheld Gemelnderat
= Verzicht Uberbauungsordnung
- Einsetzung Spezialkommission
= Verretung aus Gemeindebehdrde, Einsprecher, Anstésser, Fachpersonen
- Detailregelung in Uberhbauungsordnung

Datum: 24. Oktober 2022
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Die nachfolgenden 3 Folien zeigen auf wie die Bebauung des Rdssler-Areals mit der Nutzung
in der Arbeitszone maximal aussehen kdnnte.

Gemei b -
24 Oktoomr 2025 ersigen..

Ortplanungsrevision 2017 +

RdsslerqAreal- Maoglichkeiten Bebaut_mg in Arbeltszone

\ VK 7

Gemeindeversammiung H
24. Oklober 2022 e rSlgen

COriplanungsrevision 2017 +

Rossler-Areal - Moglichkeiten Bebauung In Arbeltszone

% ~ 5
B -8

Datum: 24. Oktober 2022
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.«
Gemeindeversammiung r 2N
24. Oktobat 2022 € Sl ge
Ortplanungsrevision 2017 +

Réssler-Areal - Méglichkeiten Bebauung in Arbeitszone

An der Infoveranstaltung Ortsplanung wurden Bedenken gegeniiber der
Ortsplanungskommission und dem Gemeinderat gedussert, dass das Versprechen auf dem
Réssler-Areal, Wohnen und Gewerbe wie es in der ZPP 9 steht, nicht eingehalten wird.
Davor was in einer reinen Arbeitszone auf dem gesamten Rossler-Areal méglich ist, machte
der Ortsplanungskommission und dem Gemeinderat Respekt. Daher erachten wir die
Definition Wohnen und Gewerbe als sinnvoll.

Nach der Infoveranstaltung hat der Gemeinderat beschlossen, die Bedenken und Zweifel in
die ZPP zu integrieren. Daher schlagt der Gemeinderat folgende Ergdnzung der ZPP9 dem
Souveran zur Beschlussfassung vor:

»
Gemeindeversammiung en
24_ Qklober 2022 ers !g =
Artplanunysrevision 2017 +

Beschluss Gemeinderat /Antrag Anpassung:

Ergidnzung von Art. 26 Abs. 3 BR, ZPP9 «R&ssler-Areals

- Das Bauvolumen Gber dem massgebenden Terrain darf zu 50 % fur
das Wohnen und zu 50 % far stille bis massig stérende Gewerbe- und
Cienstleistungsbetriebe genulzt werden

- Den von der Anderung Betroffenen wird im Anschluss an die
Gemeindeversammlung Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache
oder Beschwerde gegeben. (Art. 60 Abs. 3 BauG)

Dieser Vorscr_ﬁd wurde an der Einspracheverr;é_ndlung mit den Vertretern der

Datum: 24. Oktober 2022
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Einsprechergruppe ZPP9 diskutiert. Dieser Vorschiag wurde von den Vertretern abgelehnt.
Der Gemeinderat findet den erganzten Art. 26 BR der bessere Weg als die von der
Einsprechergruppe beantragte Zuweisung des Rossler-Areals zur Arbeitszone. Basierend auf
den erganzten Art. 26 BR kann die Uberbauungsordnung ausgearbeitet werden.

Von Seiten des Gemeinderates ist geplant eine Spezialkommission mit Vertretern der
Gemeindebehorde, der Anstésser, der Einsprechergruppe sowie mit Fachpersonen und dem
Grundeigentimer fiir die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung einzusetzen.

Bei der Zuweisung des Rossler-Areals zur Arbeitszone sind bei einer Bebauung Art. 8 und 9
BR zu beriicksichtigen. Innerhalb dieser Vorschriften sind die Gestaltungsmaglichkeiten und
das Mitspracherecht der Gemeinde recht eingeschrankt resp. existieren nicht.

Gemeindeversammiung
24 Oklober 2022
Ortplanungsrevision 2017 +

[ zfersand Flugblatt

o Einsprecher Gruppe:_ZPF' g

w4 v LT .
4T 5 i ek

ersigen.

ol N BTty
Tkt G WP, o oy s B’

T e W o ey B s e g
- berks

O 2 <Sroder

Gemeindevergammiung
24. Oklober 2022
Orplanungsrevision 2017 +

ersigen

Schreiben éﬁssier Kerar;‘lik AG

Keine konkrete Planung vorhanden

Verbleib in Arbeitszone =
Indusltriebrache bleibt bestehen

Bei Annahme langfristige Nutzung

mit «landlicher Uberbauung»
Angenommener Wohnraum fur
100 Familien

Zusatzliche Stleuereinnahmen

Datum: 24. Oktober 2022
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Der Gemeinderat plant nach der Genehmigung der Ortsplanungsrevision das Lehrerhaus in
Niederdsch zu verkaufen. Bei der Umzonung verblieben die Garagen, welche von den Mietern
des Lehrerhauses genutzt werden in der ZoN. Dies soll nun noch korrigiert werden.

24. Oktober 2022

Gemeindeversammiung ers i ge n
Ortplanungsrevision 2017 + &

Beschluss Gemeinderat/ Antrag Anpassung:
Lehrerhaus Niedertsch, Parz. 405.2 / 31

Erweiterung Dorferhaltungszone um
Garagenbereich
- Reduktion Z6N

- Denvon der Anderung Betroffenen
wird im Anschluss an die Gemeinde-
versammlung Kenntnis und
Gelegenheit zur Einsprache oder
Beschwerde gegeben.

(Art. 60 Abs. 3 BauG)

Gemsindeversammiung e rSi ge n
24. Oktlober 2022

Ortplanungsrevision 2017 +

Weiteres Vorgehen nach der Gemeindeversammiung

- Denvon der Anderung der Parzellen
. Ersigen; 151, 1091, 402, 1270, 939, 975 50 759, 176
. Niederésch: 31
Betroffenen wird Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache oder
Beschwerde gegeben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

- Einreichen der gesamten Ortsplanung beim Amt fur Gemeinden und
Raumordnung (AGR) zur Genehmigung.

- Entscheid des AGR uber offene Einsprachen, Genehmigung,
Inkraftsetzung

- Verflgung der Mehrwertabgabe durch die Gemeinde

Der Genehmigungsentscheid des AGR wird nachﬁnr&:hﬁﬁg der_g_esarfT_t'en Unterlagen nach
1.5 bis 2 Jahren erwartet.

Datum: 24. Oktober 2022
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24_ Oklober 2022

Gemeindeversammiung & rsi gen
Ortplanungsrevigion 2017 +

Antrag

Der Einwohnergemeindeversammiung vom 24. Oktober 2022 wird

beantragt, folgende Beschlisse zu fassen:

1. AnpassungArt. 25 Abs. 4 (neu) BR, ZPP8 «Rudswilbad».
Ausserhalb des ZPP-Perimeters darf die bestehende Zufahrt auf
Parzelle 405.1 7 151 zur Erschliessung der Gebaude Nrn. 4 und 4b
saniert werden.

2. Der Einzonung des baubewilligten Carports und Gartenbereichs auf
der Parzelle 4051 / 1091 «Burgdorfstrasse» gemass der vorherigen
Prasentation zuzustimmen.

3. Der Erweiterung der Dotferhaltungszone um Garagenbereich der
Parzelle 405.2 / 31 «Lehrerhaus Niedersch» gemass der vorherigen
Prasentation zuzustimmen.

Gemeindsversammiung ers i ge n
24. Oktober 2022 ’ 4

Ortplanungsrevision 2017 +

Antrag

Der Einwohnergemeindeversammiung voam 24. Oktaber 2022 wird
beantragt, folgende Beschlusse zu fassen;

4. Ergdanzung von Art, 26 Abs. 3 BR, ZPP9 «Rtssler-Areals
Das Bauvolumen Uber dem massgebenden Terrain darf zu 5¢ % fir
das Wohnen und zu 50 % fur stille bis massig stdrende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe genuizt werden.

5. Der Revision der Ortsplanung bestehend aus Zonenplan Siedlung,
Zonenplan Naturgefahren und Zonenplan Gewdssemdaume und
Wanderwege sowie Baureglement und Waldfeststellung mit den
unter Punkt 1 - 4 vorgebrachten Anpassung anzunehmen.

Diskussion:
Die Diskussion wird eroffnet.

Peter Surbeck bittet Urs Walchli das Schreiben der Rassler Keramik AG vorzulesen

Urs Walchli liest das Schreiben der Rossler Keramik AG vom 17.10.2022 vor:

Datum: 24. Oktober 2022
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«Mit Erstaunen haben wir das Flugblatt der Interessengemeinschaft gegen die ZPP9
«Rdssler-Areal» zur Kenntnis genommen.

Die Behauptung, dass die Eigentiimerin des Areals in der Planung schon weiter als die
Gemeinde Ersigen sei, ist ganz klar nichtzutreffend. Es bestehen weder eine konkrete
Planung noch Sonstiges bezlglich des besagten Gebiets.

Eine Ablehnung der Uberfiihrung von Arbeitszone in eine Mischnutzungszone bringt
niemandem etwas. Das grdsstenteils brachliegende Fabrikareal wiirde bleiben wie es ist und
keinen weiteren Nutzen darstellen. Bei Annahme jedoch wiirde eine langfristige Nutzung mit
einer «landlichen» Uberbauung ermdglicht — dies immer im Rahmen eines Quartierplans. Bei
angenommenem Wohnraum fiir 100 Familien wiirde dies nicht nur Zusatzkosten verursachen,
welche sowieso notwendig erscheinen, sondern auch zusatzliche Steuereinnahmen von rund
CHF 400'000.00 generieren.

Wir sind der Uberzeugung, dass obengenannte Argumente den zum Teil ganz klar
nichtzutreffenden Vorwiirfen der Einsprechenden (welche hauptséchlich die Eigeninteressen
vertreten) entkraften kénnen.

Wir bitten Sie, unsere Stellungnahme im Rahmen der Gemeindeversammlung zum Ausdruck
zu bringen.»

Peter Schirch gehért zur Interessengemeinschaft (IG) gegen das Réssler-Areal. Seiner
Meinung nach ist der Antrag des Gemeinderats abzulehnen. An der Einspracheverhandlung
wurde der Antrag bereits diskutiert und von der IG abgelehnt. Wenn ca. 100 Wohnungen
entstehen, bedeute das auch Auswirkungen auf die Infrastrukturkosten wie beispielsweise bei
der Schule. Durch das Wachstum der Schule waren die Gemeinden Belp und Huttwil
gezwungen, die Steuern zu erhdhen. Zudem musste die Gemeinde Miinchenbuchsee 10
weitere Klassen aufgrund des grossen Bevolkerungswachstums neu erdffnen. An den
Lastanausgleich Sozialhilfe bezahlen wir pro Einwohner rund CHF 500.00, was vor 10 Jahren
noch ca. CHF 100.00 weniger betrug. Bei steigenden Einwohnerzahlen wird der Betrag weiter
steigen. Bleibt das Areal weiterhin in der Arbeitszone bestehen, kann die Gemeinde eine
tragbare Lésung fur alle finden.

Ulrich Liechti erldutert, dass die Losung mit 50% Wohnen und 50% stille bis méssig strende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe Auswirkungen auf den Verkehr hat. Der bereits heute
starke Verkehr von der Gewerbestrasse Richtung Burgdorfstrasse ist damit nicht gelést und
wirde weiter ansteigen. Damit der Hochwasserschutz gewéhrleistet werden kann, miisste der
Bach um 16 m geéfinet werden. Er selbst betreibt einen Warmeverbund und wiirde gerne das
Rossler-Areal anschliessen. Gemass kantonalem Baureglement sei zudem eine Mitwirkung in
der ZPP9 nicht moglich.

Urs Walchli: Eine Mitwirkung in der UeO ist durchaus méglich. Gibt es Anderungen im
Baureglement, so muss dies an der Gemeindeversammlung genehmigt werden. Die UeO wird
durch die in der Spezialkommission vertretenden Personen ausgearbeitet.

Fritz Niederhauser hat die Einsprache der IG unterschrieben und zieht seine Unterschrift
zuriick. So wie der Antrag heute definiert ist, kann er die Gruppe nicht mehr unterstiitzen. Die
Losung mit der Mischzone ist ausgewogen und sinnvoll. Ausserdem werfen kleinere Gewerbe
keinen grossen Gewinn ab, da die Angestellten nicht in Ersigen wohnen und Steuern zahlen.

Urs Walchli erwahnt, dass zurzeit nur 4 Wohnungen in Ersigen zur Vermietung
ausgeschrieben sind.

Werner Rufer ist der Meinung, dem Antrag des Gemeinderats nicht zuzustimmen. Die
Auswirkungen wurden zu wenig bedacht und ein Schnellschuss kénnte so verhindert werden.
Das Gemeindeleitbild zeigt ein langsam anstrebendes Wachstum vor. Er méchte gerne
wissen, was massvoll bedeutet.

Datum: 24. Oktober 2022
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Urs Walchli: Damit ein gesundes Wachstum entstehen kann, werden Vorgaben in der UeO
festgelegt.

Simon Werthmidiller: In der UeO kann eine gestaffelte Uberbauung festgelegt werden. Wir sind
fur die richtigen Leitblanken verantwortlich. Zudem sollten die Stimmberechtigten Vertrauen in
die Ortsplanungskommission haben. Der Verkehr zu 16sen, ist sicherlich eine
Herausforderung. Deshalb ist es besonders wichtig, die Bebauung des Rdssler-Areals
gemeinsam zu entwickein.

Martin Miiller: Es ist wichtig, dass wir flir die kommenden Generationen schauen. Auch KMU
bezahlen viele Steuern. In einer Demokratie ist es immer so, dass die Einen gewinnen und die
Anderen verlieren. Die Firma Rdssler Keramik AG hat spitzen Anwélte. Er ist der Meinung,
dass die Entscheidung auf Eis zu legen und diese nochmals genau zu Uberdenken.

Urs Walchli weist auf die Planbestéandigkeit hin. Bei einer Zuweisung des Rossler-Areals zur
Arbeitszone ist aufgrund der Vorgaben der Planbestandigkeit in den néchsten 8-10 Jahren
keine Veranderung der Nutzung mdglich. Viele Einfamilienhaus-Besitzer ziehen im Alter weg,
weil sie keine Moglichkeit haben kleineren Wohnraum zu mieten oder zu erwerben. Das Ziel
ist es, dass wir Platz fur Jung und Alt haben. Im Jahr 2021 haben die juristischen Personen
rund CHF 76'000.00 und die naturlichen Personen (Einkommen) rund CHF 3.6 Mio. an
Steuern bezahlt.

Joel Zimmermann: Eine Entwicklung fiir junge Leute ist mit der Mischzone 50 % Wohnen und
50 % fir stille und méassig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe gegeben. Er ist der
Meinung, dass die Steuern bei der Entscheidung der Ortsplanung nicht diskutiert werden
missen. Diese sind Bestandteil der nachsten Versammlung mit dem Budget 2023. Dem
Antrag des Gemeinderats sei zuzustimmen.

Peter Gerber stellt sich die Frage, ob allen Teilnehmenden der Gemeindeversammilung der
Unterschied einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) und einer Uberbauungsordnung (UeO) klar
ist. Sind in der ZPP 200 Wohnungen vorgesehen, haben wir keine Spielregeln mehr, um
dagegen zu wirken. Sollte der Kanton bei der Priifung der Unterlagen einen Artikel finden,
wird er dies gegen die Gemeinde ausniitzen. Er selbst setzt sich fiir die Gewerbebetriebe ein,
welche auch investieren. Durch die Investitionen der Gewerbebetriebe fallen die Steuern
automatisch kleiner aus. Er unterstitzt grundsatzlich den Antrag des Gemeinderats. Da in
Ersigen zu wenig Fliche fir Gewerbe vorhanden ist, begrisst er mehr Volumen fir Gewerbe
und weniger fir Wohnen. Daher lehnt er den Antrag ab und stimmt dem Antrag der IG zu.

Urs Walchli: Mit dem Bauvolumen von 50 % Wohnen und 50 % Gewerbe sind 200
Wohnungen nicht maéglich.

Simon Werthmdiller erlautert nochmals den Antrag des Gemeinderats.
Andreas Friedli befirchtet, dass die Grundeigentiimer andere Plane flr die Bebauung haben.

Urs Walchli: Eine Anderung des Art. 26 (BR) benétigt einen Beschluss des Souverédns. Zudem
haben die Eigentimer klar mitgeteilt, dass kein Vorhaben in Planung ist.

Adrian Butikofer: In der Arbeitszone entsteht auch Verkehr. Falls kein Verkehr gewiinscht ist,
muss in der Konsequenz das Rossler-Areal ausgezont werden.

Roger Anderegg: Die Folgen der Abstimmung sind ihm bewusst. Die Welt &ndert sich von Tag
zu Tag. Wird der Antrag der IG angenommen, wird das Areal nicht weiterentwickelt. Es
entstehen keine neuen Arbeitsplatze wie auch kein neuer Wohnraum. Der Gemeinderat strebt

Datum: 24. Oktober 2022
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eine Veranderung (Energie und Nachhaltigkeit) an und ist offen fir die gemeinsame
Umsetzung des Art. 26 im BR.

Joel Buntschu: Die Eigentumer wollen eine Rendite erzielen. Er unterstiitzt die Ziele und
Rahmenbedingungen des Gemeinderats und ist offen fiir neue Entwicklungen. Er bedankt
sich beim Gemeinderat.

Peter Surbeck: Als Architekt hat er grosse Unsicherheit, eine Losung zu finden. Die Folgen
und Auswirkungen sind nicht bekannt. Eine genaue Abklarung fir eine gesunde Entwicklung
des Dorfs ist erwiinscht. Er macht beliebt das Traktandum zu vertragen und in einem halben
Jahr nochmals zu diskutieren.

Joel Zimmermann: Mit wie viel Mehrkosten flr eine Sistierung und fiir weitere Abklarungen
kann gerechnet werden?

Urs Walchli: Fir die weiteren Abklarungen rechnet er mit rund CHF 300'000.00. Die
Finanzierung erfolgt durch die Gemeinde Ersigen.

Peter Surbeck stellt folgenden Antrag:

Gemeindeversammiung ersi ge n
24. Oklober 2022 "

Ortplanungsrevision 2017 +

Antrag 1/ Peter Surbeck

Die ZPP9 (Rossler-Areal) sei zuriickzuziehen, das heisst zu sistieren.
Das Rossler-Areal verbleibt in der heutigen Gewerbezone.,

Die Abklarungen (iber einen gesunden Mix Wohnen / Gewerbe fur eine
massvolle Entwicklung von Ersigen seien aufzuzeigen.

Fuar die Abklarungen sei ein Kostendach von CHF 50'000. - bis max. CHF
100'000.00 einzusetzen. Das Resultat sei der Gemeindeversammiung
innert einem Jahr vorzustellen.

Im Namen der Interessengemeinschaft stellt Peter Schiirch den folgenden Antrag:

Datum: 24. Oktober 2022
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24. Oktlober 2022
Ortplanungsrevision 2017 +

Gemeindeversammiung ers i gen

Antrag 2/
Interessengemeinschaft gegen die ZPPY «Rbssler-Areal»

Ja, zur baurechtlichen Grundordnung ohne Art, 26 ZPP 9 «Rdssler-
Arealr. Dieser ist ersatzlos zu streichen und das Gebiet der ZPP 9
«Rossler-Arealx als Arbeitszone (A) gemdass Art. 8 des aufgelegten
Gemeindebaureglementes zu bezeichnen.

Die Diskussion wird geschlossen.

Es liegen drei Antrage (Surbeck, IG und GR) vor, die sich nicht gleichzeitig verwirklichen
lassen. Der Gruppensieger ist im Cupsystem zu ermitteln. Der Versammlungsleiter stellt
zuerst den letzten Antrag dem zweitletzten gegeniiber, den Sieger dem drittletzten usw. (Art.
43 OgR)

Gemsindeversammiung r i n
24 Okinbear 2022 e Slge

Ortplanungsrevision 2017 +

Ahstimmung 1
Gegeniliberstellung
Antrag Peter Surbeck
gegen

[nteressengemeinschaft gegen die ZPP9 «Rdéssler-Areal»

Datum: 24. Oktober 2022
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Gemeindeversammiung ers I ge n
24. Oktaber 2022

Ortplanungsrevision 2017 +

Ahstimmung 1
Antrag Peter Surbeck

Die ZPP9 (Rossler-Areal) sei zurlickzuziehen, das heisst zu sistieren.
Das Russler-Areal verbleibt in der heutigen Gewerbezone.

Die Abkldarungen (ber einen gesunden Mix Wohnen / Gewerbe fiir eine
massvolle Entwicklung von Ersigen seien aufzuzeigen.

Far die Abklarungen sei ein Kostendach von CHF 50'000.- bis max. CHF
100'000.00 einzusetzen. Das Resultat sei der Gemeindeversammiung
innert einem Jahr vorzustellen.

= —

Wer ist fur den Antrag von Peter Surbeck? 24 Ja Stimmen

Gemeindeversammiung ers | ge_n
24. Oktabar 2022 :

Oriplanungsrevision 2017 +

Abstimmung 2 / Gegenliberstellung der Antriige
Interessengemeinschaft gegen die ZPP9 «Rbssler-Areals

Art. 26 ZPP 9 «Russler-Areal» sei ersatzlos zu streichen und das Gebiet

der ZPP 9 «Rdssler-Areal» als Arbeitszone (A) gemass Art. 8 des
aufgelegten Gemeindebaureglementes zu bezeichnen.

= ——m = = ———

Wer ist flr den Antrag der Interessengemeinschaft gegen die ZPP9 «Rdssler-Areal»?
165 Ja Stimmen

Sieger aus der der Abstimmung 1 ist somit die Interessengemeinschaft gegen die ZPP9
«Rossler-Areal» mit ihrem gestellten Antrag.

Bei der Abstimmung 2 wird der Sieger der Abstimmung 1 dem Antrag des Gemeinderats

Datum: 24. Oktober 2022
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Gemeindeversammiung e I‘Si ge n
24. Oklober 2022 Bt

Ortplanungsrevision 2017 +

Abstimmung 2 / Gegeniibersteliung der Antriige
Interessengemeinschaft gegen die ZPP9 eRbssler-Areal»

Art. 26 ZPP 9 «Réssler-Areal» sei ersatzlos zu streichen und das Gebiet

der ZPP 9 «Rassler-Areal» als Arbeitszane (A) gemass Art. 8 des
aufgelegten Gemeindebaureglementes zu bezeichnen.

gegenubergestellt.

Wer stimmt dem Antrag der Interessengemeinschaft zu?
155 Ja-Stimmen

Gemeindeversammiung ers | ge n
24. Oktober 2022

Ortplanungsrevision 2017 +

Abstimmung 2 / Gegenilberstellung der Antrige
Antrag Gemeinderat

Der Zuweisung des «Réssler-Areal» der ZPP 9 (Art. 26 BR) gemdss der
gffentlichen Auflage und mit der Erganzung von Art. 26 Abs, 3 BR

Das Bauvolumen (ber dem massgebenden Terrain darf zu 50 % fur
das Wohnen und zu 50 % fir stille bis méssig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe genutzt werden.

sej zuzustimmen

T —_————— ———

\7Ver stimmt aenT Antrag des_Geméi_nderates zu?
81 Ja-Stimmen

Sieger aus der der Abstimmung 2 ist somit die Interessengemeinschaft gegen die ZPP9
«Rossler-Areal» mit ihnrem gestellten Antrag.

Die Anderungsantrige gegeniber der offentlichen Auflage aufgelegten Unterlagen sind zur

Datum: 24. Oktober 2022
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Abstimmung zu bringen. Uber die beiden Antrége aus den Einspracheverhandiungen wird
zusammen abgestimmt.

Gemeindeversammiung rsi en
24 Oktobar 2022 € g
Orplanungsrevision 2017 +

Abstimmung 3/ Antréige aus der Einspracheverhandlung

1. AnpassungArt. 25 Abs. 4 (neu) BR, ZPP8 «Rudswilbad»;
Ausserhalb des ZPP-Penimeters darf die bestehende Zufahrt auf
Parzelle 405.1 /151 zur Erschliessung der Gebdude Nrn. 4 und 4b
saniert werden.

2. Der Einzonung des baubewilligten Carports und Gartenbereichs auf
der Parzelle 405.1 / 1091 «Burgdorfstrasse» gemdss der vorherigen
Prasentation zuzustimmen.

= = e

Der Gemeinderat beantragt den beiden Anpassungen / Antragen aus den
Einspracheverhandlungen zuzustimmen.

Abstimmunag:
Ja: 282
Nein: 0

Enthaltung: 1
Die beiden Anderungen zur dffentlichen Auflagen sind somit angenommen.

Den von der Anderung Betroffenen wird im Anschluss an die Gemeindeversammliung
Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache oder Beschwerde gegeben. (Art. 60 Abs. 3 BauG)

Die Anderungsantrage gegentber der Sffentlichen Auflage aufgelegten Unterlagen sind zur
Abstimmung zu bringen. Uber den Antrag des Gemeinderates wird abgestimmt.

Datum: 24. Oktober 2022
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Gemeindeversammiung e I'Si ge n
24 Oktober 2022

Qriplanungsrevision 2017 +
Abstimmung 4 / Antrag des Gemeinderates
3. Der Erweiterung der Dorferhaltungszone um Garagenbereich der

Parzelle 405.2 / 31 «Lehrerhaus Niedertisch» gemass der vorherigen
Prasentation zuzustimmen,

= —— e ey e =SS = —— ]

Der Gemeinderat beantragt der Anpassung / Antrag zuzustimmen.

Abstimmung:
Ja: 283
Nein: 0

Enthaltung: O
Die Anderung zur ffentlichen Auflage wird angenommen.

Den von der Anderung Betroffenen wird im Anschluss an die Gemeindeversammiung
Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache oder Beschwerde gegeben. (Art. 60 Abs. 3 BauG)

Die Anderungsantrége gegendiber der &ffentlichen Auflage aufgelegten Unterlagen sind zur
Abstimmung zu bringen. Uber den Antrag des Gruppensiegers (Cupsystem) wird abgestimmt.

Datum: 24. Oktober 2022
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Gemeindeversammiung © rSi gen
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Abstimmung 5/ Antrag Gruppensieger Interessengemeinschaft
4, Art. 26 ZPP 9 ¢Rdéssler-Areal» sei ersatzlos zu streichen und das

Gebiet der ZPP 9 «Ro¢ssler-Areal» als Arbeitszone (A) geméass Art. 8
des aufgelegten Gemeindebaureglementes zu bezeichnen,

Die Anpassu@/ An't;ha'?d: éruppensiegers wird zur Abstimml]ng gr—ﬂ)l;éht.

Abstimmung:
Ja: 155
Nein: 51

Enthaltung: 77
Die Anderung zur dffentlichen Auflage wird angenommen.

Den von der Anderung Betroffenen wird im Anschluss an die Gemeindeversammliung
Kenntnis und Gelegenheit zur Einsprache oder Beschwerde gegeben. (Art. 60 Abs. 3 BauG)

Am Schiuss ist Gber die bereinigte Vorlage der Ortsplanung abzustimmen (Art. 44 OgR)

Datum: 24. Oktober 2022
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Ortplanungsrevision 2017 +

Schiussabstimmung

Der Einwohnergemeindeversammiung vom 24, Oktober 2022 wird

beantragt, folgende Beschl(sse zu fassen:

1. AnpassungArt. 25 Abs. 4 (neu) BR, ZPP8 «Rudswilbad»:
Ausserhalb des ZPP-Perimeters darf die bestehende Zufahrt auf
Parzelle 405.1 f 151 zur Erschliessung der Gebdude Nrn. 4 und 4b
saniert werden,

2. Der Einzonung des baubewilligten Carports und Gartenbereichs auf
der Parzelle 405.1 / 1091 «Burgdorfstrasse» gemass der vorherigen
Prasentation zuzustimmen.

3. Der Erweiterung der Dorferhaltungszone um Garagenbereich der
Parzelle 405.2 / 31 «Lehrerhaus Niedertsch» gemass der vorherigen
Prasentation zuzustimmen.

Gemeindeversammiung o I'Si ge_ n
24 Oktobar 2022

Ortplanumngsrevision 2017 +

Schlussabstimmung

Der Einwohnergemeindeversammiung vom 24, Oktober 2022 wird
beantragt, folgende Beschiusse zu fassen:

4 Art 26 ZPP 9 «Rossler-Areal» sei ersatzlos zu streichen und das
Gehiet der ZPP 9 «Rossler-Areal» als Arbeitszone (A) gemdss Art. 8
des aufgelegten Gemeindebaureglementes zu bezeichnen.

5. Der Revision der Ortsplanung bestehend aus Zonenplan Siediung,
Zonenplan Naturgefahren und Zonenplan Gewasserraume und
Wanderwege sowie Baureglement und Waldfeststellung mit den
unter Punkt 1 - 4 vorgebrachten Anpassung anzunehmen.

Ber Versar;n;un—gs_laér_ liest am Schluss die _ba:einigte Vorlage_vor und ;‘r'agt die anwesenden
Stimmberechtigten: «Wollt ihr diese Vorlage annehmen”?

Abstimmung;:
Ja: 278
Nein: 4

Enthaltung: 1

Die Revision der Ortsplanung bestehend aus Zonenplan Siedlung, Zonenplan Naturgefahren
und Zonenplan Gewasserraume und Wanderwege sowie Baureglement und Waldfeststellung
mit den 4 Anpassungen gegeniiber der offentlichen Auflage wird angenommen.

Datum: 24. Oktober 2022
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* Urs Walchli Marianne Roos
Prasident Sekretarin
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